REGULAMIN

rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego ogrzewania (CO) oraz
podgrzania cieplej wody (CW) dla lokali zlokalizowanych na osiedlu Kolonia Jordana
znajdujacych si¢ w zasobach Akademickiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Gdansku

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okresla zasady ewidencji ksiggowej kosztow, wytwarzania energii cieplnej
w indywidualnych kottowniach znajdujacych si¢ w poszczegolnych nieruchomosciach znajdujacych
si¢ na osiedlu Kolonia Jordana.

2. Regulamin okresla zasady ewidencji ksiggowej kosztow wytworzenia i dostawy ciepta, do lokali
znajdujacych si¢ na osiedlu Kolonia Jordana, w ramach poszczegolnych kottowni.

3. Regulamin okresla zasady ewidencji ksiggowej przychodow z optat za ciepto dostarczone dla celow
centralnego ogrzewania do lokali,

4. Regulamin okre$la zasady ewidencji ksiggowej przychodow z optat za podgrzanie CW dostarczonej
dla celéw uzytkowych do lokali,

5. Regulamin okresla zasady rozliczen kosztow za wytworzenie i dostarczenie ciepta na potrzeby CO
oraz podgrzania CW z uzytkownikami lokali wyposazonych w grzejnikowe zawory termostatyczne
1 indywidualne cieplomierze zamontowane przed rozdzielaczem znajdujacym si¢ w kazdym lokalu
oraz wodomierze CW zamontowane w lokalu lub przed wejsciem do lokalu.

I1. ZALOZENIA PODSTAWOWE

1. Instalacje¢ grzewcza wodna lokalu stanowi uktad potaczonych przewodéw wraz z armatura,
grzejnikami oraz innymi urzadzeniami znajdujgcymi si¢ za zaworem odcinajagcym oraz cieplomierzem.

2. Instalacje cieptej wody w lokalu stanowi uktad polgczonych przewoddéw wraz z armaturg, innymi
urzadzeniami znajdujacymi si¢ za zaworem odcinajacym oraz wodomierzem cieptej wody.

3. Grzejniki odbierajace ciepto z instalacji grzewczej] musza by¢ wyposazone Ww zawory
termostatyczne.

4. Zawory termostatyczne w okresie grzewczym winny zapewni¢ utrzymanie w lokalu temperatury
nie nizszej niz 16 °C.

5. Poszczegolne czgsci instalacji grzewcze] w lokalu powinny by¢ wyposazone w armature
umozliwiajaca zamknigcie doptywu ciepta do nich i oproznienie z czynnika grzejnego bez
koniecznosci przerywania dziatania pozostatych czesci instalacji.

6. Poszczegolne czesci instalacji cieptej wody w lokalu powinny by¢ wyposazone w armature
umozliwiajaca zamknigcie doptywu cieptej wody do nich bez konieczno$ci przerywania dziatania
pozostatych czgsci instalacji.

7. Kotlownie zasilajace instalacje grzewcza CO oraz instalacie CW musza by¢é wyposazone
w urzadzenie do pomiaru ilo$ci zuzytego paliwa do wytworzenia ciepta oraz urzadzenie umozliwiajace
pomiar wytworzonego ciepta na potrzeby CO oraz podgrzania CW w danej kottowni.

8. Izolacja cieplna instalacji grzewczej wodnej powinna odpowiada¢ wymaganiom Polskiej Normy
dotyczacej izolacji cieplnej rurociggdw, armatury i1 urzadzen oraz powinna by¢ wykonana w sposéb
uniemozliwiajacy rozprzestrzenianie si¢ ognia.



9. System pomiarowo - rozliczeniowy sktada si¢ z:

a) cieptomierzy gtdéwnych w kotlowniach - stluzacych do okreslenia ilosci cieptawa na
potrzeby CO (Qco) i podgrzania CW (Qcw) wytwarzanego w poszczegdlnych
kotlowniach,

b) cieptomierzy lokatorskich CO - stuzgcych do okreslenia ilosci ciepta pobranego na
potrzeby CO przez poszczegodlne lokale (qi) z danej kottowi,

c) wodomierzy lokatorskich CW - stuzacych do okreslenia ilosci CW pobranej przez
poszczegblne lokale (vi) z danej kotlowni.

10.  Legalizacji i montazu cieptomierzy oraz wodomierzy dla CW dokonuje si¢ okresowo zgodnie
z odrgbnymi przepisami.

11.  Legalizacji i montazu cieptomierzy oraz wodomierzy CW dokonuje specjalistyczna firma na
zlecenie Spotdzielni.

12. Odczytow wytworzonego ciepta w kottowniach na potrzeby CO i CW dokonuje Spoétdzielnia co
miesigc w okresie grzewczym w ostatnim dniu miesigca i po zakonczeniu S€zonu grzewczego.

13. Sezon grzewczy podzielony jest na dwa okresy, okres | od 01 stycznia do 30 czerwca , okres 1l
01 lipca do 31 grudnia.

14. Odczytow pobranego ciepta z cieptomierzy lokatorskich CO oraz odczytow zuzycia CW z
wodomierzy lokatorskich CW zainstalowanych w lokalach mieszkalnych oraz po za mieszkaniem w w
tak zwanych ,,szachtach” , dokonuje spo6tdzielnia na koniec miesigca oraz na koniec okresow
grzewczych, drogg radiows.

15. Odczyty dokonywane sg z doktadno$cia do 0,1 GJ oraz 0,1 m3, dokonujac zaokraglen w gore¢ na
ogolnie przyjetych zasadach zaokraglania warto$ci liczbowych.

16. Na koniec okresu grzewczego wskazanego w pkt 13 Spoéldzielnia moze dokonaé¢ odczytow
weryfikacyjnych przez pracownika spotdzielni cieptomierzy lokatorskich CO oraz wodomierzy
lokatorskich CW znajdujacych si¢ w lokalach oraz po za mieszkaniem w tak zwanych ,,szachtach”.

17. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest jego udost¢pnienic w wyznaczonym lub uzgodnionym
terminie celem sprawdzenia poprawnosci dziatania, kontroli eksploatacji, legalizacji, montazu lub
odczytow sprawdzajacych.

18. Wskazania cieptomierzy CO bez waznej legalizacji, z uszkodzonymi plombami lub widocznymi
dziataniami majacymi wptyw na wskazania, ich wskazania (z winy uzytkownika lokalu) nie beda
brane pod uwage, a obciagzenie za pobrane ciepto nastapi na oddzielnych zasadach okreslonych
w rozdziale 1V punkt 14.

19. Wskazania wodomierzy CW bez waznej legalizacji, z uszkodzonymi plombami lub widocznymi
dziataniami majacymi wplyw na wskazania, ich wskazania (z winy uzytkownika lokalu) nie be¢da
brane pod uwagg, a obcigzenie za podgrzanie CW nastapi na oddzielnych zasadach okreslonych
w rozdziale 1V punkt 14.

20. W przypadku stwierdzenia przez Uzytkownika lokalu nieprawidtowosci wskazan cieptomierza
CO lub wodomierza CW zainstalowanego w lokalu lub zerwania plomb uzytkownik lokalu jest
zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielnie¢ celem wymiany cieptomierza lub
wodomierza CW.

l1l. CHARAKTERYSTYKA KOSZTOW WYTWORZENIA | DOSTAWY CIEPLA NA
POTRZEBY CO | DO PODGRZANIA CIEPLEJ WODY

1. Kosztami dostawy ciepta do lokali sg koszty wytwarzania i przesylu ciepta z poszczegdlnych
kottowni do podigczonych do nich lokali i obejmuja:

a) Koszty stale (Kst) zwigzane z eksploatacjg wlasnych kottowni rozliczane wg powierzchni
lokali,

b) Koszty zmienne (Kzm), na ktore sktadajg si¢ koszty zakupu medium niezbednego do
wytworzenia ciepla i dzielg si¢ na koszty wspolne i koszty zuzycia.
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Koszty wspolne (Kwsp) - rozliczane wg powierzchni lokali. Koszty wspolne CO
obejmujq: ogrzewanie powierzchni ogolnodostgpnych. Koszty wspolne CW obejmujg:
straty w czasie cyrkulacji.

Koszty zuzycia (Kzuz) - rozliczane wg cieptomierzy CO lokalowych. Koszty zuzycia CO to
koszty ciepta wyemitowanego przez grzejniki zamontowane W poszczegolnych lokalach.
Koszty zuzycia ciepla zawartego w CW to koszty podgrzania wody dostarczonej do lokali.

Podzial kosztow zmiennych CO i CW (Kzm co+cw):

- koszty zmienne CO Kzm co = Kzm co+cw * Q co / (Q co+cw),
- koszty zmienne CW Kzm cw = Kzm co+cw * Q cw / (Q co+cw)

Podzial kosztéw zmiennych CO (Kzm co):
- koszty wspolne CO Kwsp co = 40% kosztow zmiennych CO,
- koszty zuzycia CO Kzuz co = 60% kosztéw zmiennych CO.

Stawka za zuzycie CO (wskazanie cieplomierza)
Stw zuz co = Kzuz co / X1" (gi * Rmi) [ zt/GJ]

Obciazenie lokalu z tytulu co

k zuz coi = Stw zuz co * qi * Rmi [zl]
gi - zuzycie ciepta co [GJ] wg cieptomierza w lokalu ,,i”
Rmi - wspotezynnik redukcyjny Rekompensujacy niekorzystne potozenie lokalu ,,i’

b

Podzial kosztow zmiennych CW (Kzm cw):
- koszty wspolne CW Kwsp cw = Kzm cw - Kzuz cw,
- koszty zuzycia CW Kzuz cw = Stw zuz cw * X1"vi
gdzie: vi - zuzycie CW [m3] wg wodomierza w lokalu,
Stawka za zuzycie CW
Stw zuz cw = Wsk qew * Kjzm cw [z/m3],
Wsk gecw = Qcw/Vew [GJI/m3] - wskaznik zuzycia energii na podgrzanie 1m3 wody,
jednak nie moze by¢ wigkszy od 0,242 [GJ/m3] (ilosci energii cieplnej niezbednej do
podgrzania 1 m3 zimnej wody Dz. U. nr 28 poz. 148 z 2011 r. z p6zn, zm.). Energia
ponad 0,242 [GJ/m3] * Vew [m3] zuzywana jest na pokrycie strat w czasie cyrkulacji a jej
koszt jest kosztem wspolnym CW. Qcw [GJ] - ilo$¢ energii zuzyta na podgrzanie Vcw [m3]
- illos¢ CW
Kjzm cw = Kzm cw / Q cw [zV/GJ] - jednostkowy koszt zmienny CW,

Obciazenie lokalu z tytulu podgrzania CW

k zuz cwi = Stw zuz cw *vi [zl]
gdzie: vi - zuzycie CW wg wodomierza w lokalu ,,i”
Stawka obejmujaca koszty stale i wspolne co i cw
Stw Kst i wsp (co, cw) = ( Kst (co, cw) + Kwsp co + Kwsp cw) / X1" p.uz.i

Obciazenie lokalu z tytulu kosztow stalych i wspélnych CO i CW
k st i wsp (co, cw)i = Stw Kst i wsp (co, cw) * p.uz.i
gdzie: p.uz.i - powierzchnia uzytkowa lokalu ,,i”

2. Na koszty stale i wspoélne sktadaja si¢ nastepujace elementy:



a) fundusz remontowy kottowni i sieci rozprowadzajgcej,

b) fundusz odtworzeniowy (amortyzacja) kotlowni i sieci rozprowadzajacej (moze byc
czasowo zawieszony w przypadku stwierdzenia zgromadzenia w danym momencie
wystarczajgcych kwot dla odtworzenia poszczegolnych kotlowni - decyzje o tym
podejmuje Rada Nadzorcza),

C) oplata za energi¢ elektryczng zuzyta w kottowni niezbedng do wytworzenia ciepta
w kottowni

d) optata abonamentowa (z faktury za gaz),

e) oplata sieciowa stala (z faktury za gaz),

f) optata za obstuge kottowni,

g) opfata za dozér techniczny,

h) oplata za korzystanie ze srodowiska,

i) koszty wspolne wytworzenia energii cieplnej na potrzeby CO i podgrzania CW.

3. Na koszty zmienne sktadajg si¢ nastgpujace elementy:
a) oplata za gaz ziemny (z faktury za gaz),
b) optata sieciowa zmienna (z faktury za gaz),
c) korekta z tytulu innego ciepta spalania gazu niz normatywne (z faktury za gaz),
d) optata za olej opatlowy gdy bedzie wykorzystywany.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW WYTWORZONEGO
I DOSTARCZANEGO CIEPLA 1 PODGRZANIA CIEPLEJ WODY

1. Koszty state CO i CW, koszty wspolne CW oraz koszty zuzycia CW ponoszone w ciggu roku
rozliczane sa miesi¢cznie przez caty rok.

2. Koszty zuzycia CO i wspdlne CO s3 rozliczane miesigcznie w sezonie grzewczym.

3. Uzytkownik lokalu wnosi w okresach rozliczeniowych optaty tytulem pokrycia kosztow
wytworzenia ciepla na potrzeby ogrzewania CO 1 podgrzania CW okreslone w Zawiadomieniu
o optacie eksploatacyjnej za lokal w terminie do ostatniego dnia miesigca w ktorym zostalo
wystawione w/w zawiadomienie.

4. Optaty za ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie CW dostarczanej do lokali w danym okresie
rozliczeniowym ustalane sa z uwzglednieniem aktualnych kosztoéw wytworzenia oraz dostarczenia
ciepta na potrzeby CO i CW do lokalu w ramach kazdej kottowni oddzielnie.

5. Koszty naliczane w optacie eksploatacyjnej naliczane sa w oparciu o:

a. rzeczywiste koszty ponoszone na wytworzenie ciepta na potrzeby CO i CW (wg faktur
ptaconych przez Spotdzielnig),

b. wskazania cieptomierzy zainstalowanych w kottowniach i w poszczegdlnych lokalach
wskazujacych ilo$¢ zuzytego ciepta,

c. wskazania wodomierzy CW zainstalowanych w kottowniach i w poszczegdlnych lokalach
wskazujacych ilos¢ zuzytej CW,

d. powierzchnig lokali obstugiwanych przez dang kottownie.
6. Naliczane koszty dzielone sa na dwie czgsci:

a. czes¢ pierwsza obejmujaca koszty stale 1 wspoOlne rozliczana jest proporcjonalnie do
powierzchni lokali

b. czes¢ druga obejmujaca koszty zuzycia CO rozliczna bedzie proporcjonalnie do zuzycia
ciepta wykazanego przez cieptomierze dla poszczegodlnych lokali

C. czg$¢ trzecia obejmujgca koszty zuzycia CW rozliczna bedzie proporcjonalnie do zuzycia CW
wykazanej przez wodomierze CW dla poszczegdlnych lokali



7. Do obliczenia kosztow czesci drugiej przyjmuje si¢ wskazania cieptomierzy dla poszczegdlnych
lokali skorygowang za pomocg wspotczynnikow redukcyjnych (Rmi), rekompensujacych niekorzystne
usytuowanie lokalu w bryle budynku (okreslonych zgodnie z art.45a ust.9 Prawa Energetycznego)

8. W celu nalezytego utrzymania lokalu i elementéw wspdlnych w budynku jak roéwniez nie
dopuszczenia do jego zniszczenia, zagrzybienia lub nadmiernego wychtodzenia minimalna
temperatura w okresie grzewczym musi wynosi¢ nie mniej niz 16°C. W zwigzku z powyzszym
w okresie grzewczym zawory lub zawoér odcinajgcy instalacje CO lokalu muszg by¢ otwarte €O
zapewni dostawe niezbgdnej ilosci ciepta do lokalu w celu utrzymania minimalnej temperatury 16°C.

9. W przypadku stwierdzenia nie ogrzewania lokalu (zamknigcie zaworow lub zaworu odcinajacego
instalacje CO lokalu), lokal be¢dzie obcigzony z tytutu CO za dany okres w wysokoS$ci okreslonej jako
iloczyn 80 % s$redniego zuzycia [GJ/m2] okreslonego w pkt. 12 i powierzchni [m2] tego lokalu i
$redniej stawki [zl/GJ] za dany okres. W tym przypadku nie obowigzuje pkt 13 i 14 - obcigzenie 2z
tego tytutu nastgpi w odrebnej pozycji optaty eksploatacyjnej.

10. W przypadku stwierdzenia, ze w okresie grzewczym nastgpily zmiany cen za dostarczane do
wytworzenia ciepta media korekta nastapi w momencie otrzymania pierwszej faktury ze zmiana, jezeli
bedzie to mozliwe w okresie rozliczeniowym lub po jego zakonczeniu.

11. W przypadku zaniechania przez Uzytkownika lokalu dostarczenia odczytéw z cieptomierzy CO
lub wodomierzy CW zainstalowanych w lokalach przyjmuje si¢ do rozliczania w tym okresie zuzycie
okreslone:

a) dla CO - ze sredniego zuzycia ciepta CO na jednostke powierzchni dla lokali danej kottowni
w danym okresie rozliczeniowym
Qi sr = Wsk qco *p.uz.i

gdzie: Wsk gco = Qco / P.uz. [GJ/m2] - wskaznik zuzycia ciepta na potrzeby CO na jednostke
powierzchni.

b) dla podgrzania CW - jako $rednie miesigczne zuzycie CW dla konkretnego lokalu.

12. Po zakonczeniu okresu grzewczego nastgpi ostateczne rozliczenie optat za dostarczone do lokalu
ciepto na potrzeby CO i podgrzania CW w danym sezonie grzewczym.

13. Roéznice (niedobor, nadmiar) wynikajaca z odczytow kontrolnych i sumy odczytow w okresie
miedzy kontrolnym, Uzytkownik lokalu bedzie miat uwzglgedniong w rozliczeniu miesigcznym po
dacie kontroli.

14. Uzytkownik lokalu, ktéry odmowit jego udostgpnienia w wyznaczonym lub uzgodnionym
terminie celem sprawdzenia poprawnos$ci dzialania, kontroli eksploatacji, legalizacji, montazu lub
odczytow sprawdzajacych cieptomierzy i wodomierzy CW:

obciazony bedzie:
a) za dostarczone ciepto w danym okresie w wysokosci okreslonej jak nizej
Qmax [GI/M?] * p.uz.i [M?] * StW zuz co sr [2V/GJ]
gdzie:

Omax - maksymalne zuzycie ciepta na potrzeby CO przez lokal z posrod lokali zasilanych z
tej samej kottowni na jednostke powierzchni lokalu [GJ/m?] wykazujacego maksymalne
zuzycie energii na potrzeby CO

p.uz.i - powierzchnia [m?] danego lokalu z ,,problematycznym” cieptomierzem
StW zuz co sr - $rednia Stawka ciepta na potrzeby CO [zV/GJ] za dany okres.

b) za podgrzanie CW w danym okresie w wysoko$ci okre$lonej jak nizej :

{ Vewmax / P.UZ. (lokalu o Vewmax) } [M3/ m?] * p.uz. i [M?]* St zuz ew sr [2I/M3]
gdzie:



Vewmax / P.UZ. (lokalu o Vewmax) - maksymalne zuzycie CW przez lokal z posrod lokali
zasilanych z tej samej kottowni na jednostke¢ powierzchni lokalu [m3/m2] wykazujacego
maksymalne zuzycie CW

p.uz. i - powierzchnia [m2] danego lokalu z ,,problematycznym” wodomierzem
St zuz ew sr - Srednia stawka za podgrzanie 1 m3 wody [z/m3] za dany okres.

W tym przypadku nie obowigzuje pkt 12 i 13 - obcigzenie z tego tytulu nastgpi w odrebnej pozycji
optaty eksploatacyjne;.

15. Uzytkownik lokalu nie bedzie roscit prawa do odsetek w przypadku stwierdzenia nadptaty po
zamknigciu okresu rozliczeniowego, a Spoldzielnia nie bedzie doliczala odsetek w koncowym
rozliczeniu w przypadku niedoptaty po zamknigciu okresu rozliczeniowego.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania w tym
systemie pomiarowo - rozliczeniowym CO i CW bez pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.
Stwierdzenie przez Spotdzielni¢ dokonania zmian w instalacji centralnego ogrzewania w tym
w systemie pomiarowo - rozliczeniowym CO i CW bez zgody Spotdzielni spowoduje obcigzenie
uzytkownika lokalu nalezno$cig za dostarczone ciepto CO i podgrzanie CW w formie ryczattowe;j,
zgodnie z pkt. 14 cz. IV. niniejszego regulaminu.

2. Integralng czg$cia regulaminu jest zalacznik Nr 1 okreslajacy wspolczynniki korygujace Rmij
okreslone zgodnie Prawem Energetycznym i majace na wzgledzie potozenie lokalu w nieruchomosci.

3. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwata Nr............. Rady Nadzorczej z dnia ............
i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

4. Zapisy niniejszego regulaminu obowigzuja od dnia 01.01.2023r.

5. Traci moc regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego
ogrzewania (CO) oraz podgrzania cieptej wody (CW) dla lokali zlokalizowanych na osiedlu Kolonia
Jordana znajdujacych si¢ w zasobach Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdansku z dnia
15.09.2009r. (Uchwata RN 34/2009).



