REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI
AKADEMICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ | CZEONKOW
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
ORAZ ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI
Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKAL

. PODSTAWA OPRACOWANIA - PRZEPISY PRAWNE

§1.

Fodstawe prawng opracowania ninigjszego regulaminu stanawia;

1

2)

3)

4)

3)

6)

7)

Statut Akademickiej Spoidzielni Mieszkaniowej w Gdarisku

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. nr 119,
poz. 1116, z poan. zmianami),

Ustawa z 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze z pozniejszymi zmianami (tekst jednolity — Dz.U. nr 1888 z
2003 r, poz.1848),

Ustawa z dnia 07.07.1594 r. Frawo budowlane z poniejszymi zmianami.

Ustawa z dn. 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz, z 2000 r., nr 80, poz. 903, z pd#n.
Zmianarmi),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administrac)i z dn. 16.08.1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych (DzU. Nr 74, poz. 836),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Z dnia 18 maja 1964,



1l FINICJE
§2

llekroé¢ w ninigiszym Regulaminie jest mowa o

1

2.1,

2.2

2.3.

2.4,

2.5

2.6.

3.1,

3.2
3.3

3.4

3.5

Uzytkowniku lokalu - nalery prres to rozumied:

1) czionka Spétdzieln, posiadajacego prawo odregbneg wiasnosci lokalu,

2) cztorka Spotdzielni, ktdremu przystuguje spddzielkcze wiasnosciowe prawo do lokaly,

3) osobe nie bedacy czlorkiem Spoldzielni posiadajaca prawo odrebne wiasnoéci lokalu,

4) osobg nie bedaca czlonkiem Spaldzielni, kidrej przysiuguje spéidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu,

Lokalu —nalefy przez to razumiet mogacy stanowic odrebng nierchomose:

* samodzielny lokal mieszkalny,

* samodzielny lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (jak; piwnica, strych, komdria),

* lokal oinnym przeznaczeniu jak np. garaz, garaz wielostanowiskowy, lokal uzytkowy.

Do lokalu zalicza sig takze zewnetrzng strong jego drzwi wejSciowych i stolarki oienng| wraz z wewnetrzng powierzchnig
logii, bakonu i balustrad schodowych wewnatez lokali, balustrad balkonowych, tarasy i ich ogrodzenie, wewnetrzng strong
werand, itp. elementy shZzace wylaczrie Wrytkownikowi lokalu,

Samodzielnym lokalu mieszkalnym - naedy prees to rozumied:

* wydzielona trwalymi scianami w obrebie budyrku izbe lub zespdl izb przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi,
* budynek mieszkalny, w ktdrym znajduje sie jeden lokal mieszkalny, jezeli taki dom lub lokal posiada odrebne wejscie z

Zzewngtrz budynku lub z klatki schodows],
kldre wraz z pomieszczeniami przynaezrymi shuzg zaspokajaniu potrzeb ich wiascicieli lub Usytkowrikow lokalu.
Pomieszczeniach przynaleznych - nalefy prez to rozumied pomieszozenia przynalezne do lokalu jako jego czesci
skladowe, chochy nawet do niego bezpeérednio nie przylegaly lub byly potokone w granicach nieruchomosci gruntowej
poza budynkiem, w ktdrym wycdrebriono dany lokal (takie jak piwrica, strych, komdrka, itp.),
Pomieszczeniach wspélnych - nalely pmez to rozumieé pomieszczenia niepreznaczone do wylacznego uzytku
Uzykownika lokalu (takie jsk: wiatrotap, klatka schodowa, korytaze piwnic, pralnia, suszamia, wozkamia)

Nieruchomosci gruntowej - nale2y przez to rozumied grunt wraz z czesciami skladowymi, z wylgczeniem budyrkow |
lokali, jezeli stanowig odrebry przedmiot whasnosai,

Mieruchomosci wspdlnej - naleZy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku, lokale i urzadzenia, kidre nie sluza
wylacznie do weytku whadciciela lub Uytkownika lokalu.

Naprawach - naley przez to rozumied:

= konserwacie,

* ramonty,

* wymiang zueytych lub uszkodzomych dementow wykonczenia | wyposatenia wietrz lokal, | instalacji wewnatrz Iokali,

* prace pomiarowe oraz przegady instalac {m. in elekinyczne), gazows. spalinowe] | wentylacyjne] wynikajace z
wymogow Frawva budowansago (art. 52).

W ramach napraw rozrdznia sie: naprawy glowne oraz naprawy biezace.

Naprawie giéwne] — nadedy przez to rozumiet remont polegajacy na wymianie, co najmniej jednego elementu budynku,

Maprawie biezacej — naledy przez to rozumiec ckresowy remont dementow budynku, kidry ma na celu zapohieganie
skutkom zwzycia tych elementow i utrzymania budynku we wdascivwym stanie technicznym.,

Remoncie - naledy przez to razumiec wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robdt budowlanych polegajacych
na odiworzeniu stanu pienwoinego, a niestanowiacych bieface] konserwadii, py czym dopuszeza sie stosowanie
wyrobdw budowlanych inmych niz Lkyto wslanie pierwctmym,

Konserwacji - ndezy przez to rozumied wykonywanie robdt maacych na celu urzymanie sprawncscl techriczng
elementdw budyrku,



1. TANOWIENIA OGOLNE
§3.

Poslanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrone mienia Spoldzisni, utzymarie bezpieczenstwa, higieny i
estetyki budyrkdw, towarzyszace] im infrastruktury oraz ich ctoczenia.
Regulamin niniejszy ckresla podzial obowiszkdw i zadan pomiedzy Spiidzielnie a jef czlorkdw lub pozostatych
Uzytkownikow lokali w zakresie urzymania zasobow lokalowych i napraw wewnglrz lokdi a takze ohredla zasady
obcigzen z tytulu wykonywanych napraw oraz rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia.
Utrzyranie calych zasobdw lokalowych wraz z terenem nalezacym do Spéldzieni majace na celu zapobieganie skutkom
2iycia oraz zapewnienie wiaSciwego stanu technicznego budyrku, jego elementéw | wyposazenia lokali, pomieszczen
przynaleznych oraz terenu jest obowiazkiem Spatdzielni | Uzythownikdw lokali
Budynki, ich otoczerie oraz wszelkie urzgdzenia w zasobach Spoldzielni winny byc chronione przed zniszczenlem,
dewastacja | uirzymywane w nalezytym stanie technicznym, estetycznym oraz sanitamao-higienicznym — dziatania w tym
zakresie nalezg do obowiazkw Spotczielni | wszystkich Ubytkownikdw Iokali,
W zakresie wylkowania budyrkéw, lokal, pomieszczen przynaletnych i instalac)i wewnelrzmeh Untkownika lokalu
obowigzuja przepisy okreSlajace warunki techniczne wrytkowania budynkdw wydane na podstawie ustawy Prawo
budowfane.
Fostanowien ninisjszego Regulaminu nie stosue sie do lokali wytkowych ocddanych w najem na zasadach umow
cywilnoprawrych. W odniesieniu do najemcow lokali uzytkowych i mieszkalnych w zasobach Spdidzielni obowigzki
Spatdzielni | najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokali ckredla umowa namu,
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie niniejszego Reguaminu za wszystkie osoby wspdlnie z nim
zamieszkujace, za zaproszonych godel oraz inne osoby, ktdrym udostepnit lckal do przebywania.

&4,
Maprawy nalezace do obowigzkow Spaldzielni w zaleznoéci od ich zakresu finansowane sa z funduszu remortoweago lub
abcigtajg koszty eksploatacii nieruchomosci | moga byé wykaonane tylko w ramach posiadanych rodkdw finansowych
zgromadzonych na te cele,
Fundusz remontowy tworzony jest z oplat wnoszonych prez Lytkownikéw lokali Stawke odpisow na fundusz
remantowy ustala Rada Madzomza
Spatdzielnia nie wykonuje napraw (remontdw) w lokalach, kidre oboigzone sg zaleglcsciami 2 powodu nie wnoszenia
optat eksplostacyjnych oraz wymagalnych wptat na fundusz remontowy. Z postanowienia tego wylacza sie prace, ktdrych
zaniechanie powodowaloby uszkodzenie elementdw budynkéw lub stanowio zagrofenie dia inmych  lokali fub
ke owmik cna,

§ 5.
Maprawy oraz konserwacje wewnsiz lokall naletace do obowiazkow Usytkownikow lokali maoga byé wykonane przez
Spidzielnis tylko za dodatkowa oplata, poza oplatami eksploatacyjnymi uiszoczanymi za wywanie lokaly, poKnywaacy
calosc poniesionych kosztdw naprawy lub konsenwadji,
Maprawy wszelkich uszkodzen powstaych wewnatrz lokalu z winy Uzytkownika lokalu lub osob, o kidrych mowa w § 3
ust. 7 chcigzajg Uhytkownika lokalu,
Maprawy wewnatz lokal niezaliczone w Reguaminie do obowigzkdw Spoldzieini obciaraja Lieytkownika lokalu
zamujacego lokal niezdeznie od posiadanego prawa do lokalu,
Spoldzielnia na wnicsek Uzytkownika lokalu, w miare posiadanych $rodkdw moze dokonad naprawy, a kosziami obciagyd
wnioskujacego Uzytkowrika lokalu,
W przypadku zaniedban w wykonywaniu przez Uinytkownrika lokalu ciatacych na nim istotnych obowiggkow z zakresu
napraw lokaly, | koniecznoscl zastepezego wykonaria przez Spdldzielnie robot nalezacych do ohowiazkdw Uzytkowrika
lokaly, jest on zobowigzany pokryé waroscé robdt do wysokodci koszidw ponissionych przez Spoldzielnie z
uwzglgdnieniem kosztdw organizacj | odbioru robdt. Stan techniczry | zakres robct, o fe to mozliwe, ckredla sie
Komisyjnie z udziatem zainteresowanego przed przystapieriem do wykonanie robot,



IV.A,

IV. POSTANOWIENIA SZCZEGOEOWE

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW LOKALL
B

§ 6.
a) Do ocbowiazkéw Spétdzielni w zakresie nadzoru i kontroli stanu technicznego nalezy:

1. Przeprowadzanie

1.1.

1.2,

ckresowych kontroel, co ngmniej raz w roku, podegajacych na sprawdzeniu stanu techniczrego: budynkuy, budowli |
instalacfi narazonych na szkodiwe wplywy atmosferyczne | niszczace deiatania czynnkdw wystepuacych podezas
uzyltkowania obiektu, instalacji | urzadzen sluzacych ochronie srodowiska, instalaci gazowych oraz przewoddw
kominowych (dymaowych), spalinowych | wentylacyimych:

okresowe] kontroli, co najmnigj raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego | prydainosci do
uzytkowania obiekiu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno byé
objete réwniez badanie instalaci elektryczne] | piorunochronng w zakresie stanu sprawncéci polaczen, osprzetu,
zabezpieczen i Srodkow ochrony od porazen, opomosci Zolacji przeweddw oraz Lziemien instaadi | aparatdw.,

2. Egzekwowarie od Uzythownikdw lokali ich obowigzkdw w zakresie usuwania wszekich awari wewnatrz mieszkan

dotyczgoych:

2.1. instalacji wodociagowe] | kanalizacyjns;

2.2, instalacji elektryczng;

2.3 instalacji gazowe];

2.4, kanatdw wentylacyjnych i spalinowych,

3. Egzekwowarie od Usytkownikow lokali zalecen pokontrolnych, detyezacych znajidujacych sie wmieszkaniach:

3.1, instalacji wodociagows] i kanakzacyjne 1. lkwidacja wszelkich przeciekdw;

3.2, instalac)i elektryczng tj. naprawy zabezpieczen przeciwporazeniowych, dokonania ponownych poméardw na wiasny
koszt i dostarczenla do administrac)i stosownych protokdidw sporzgdeonych przez uprawnione asoby;

3.3, instalacji gazowe] t]. lkwidacji nieszczelnodci; od zaworu odeinajacego pred urzadzeniem odbiorczym wraz z
urzgdzeniem odbiomzym;

3.4, kanatdw wentylacyjnych i spainowych tf. montazu nawiewnikdw okisnnych |ub zastosowarie stolarki okiennej z

funkcjg rozszczelnienia, demontadu wentylatordw kanatowych itp. umadzen zakiccajacych wentylacie grawitacyjna,
kratek wentylacyjnych;

4. Egzekwowarie od wykonawodw usuniecia wad budowlarych w okresie gwarancyjnym lub usterek wyniklych z wadliwego
wykonania prac remontowo-budowlamych.

b) Do cbowigzkow Spotdzielni niezaleznie od stanu funduszu remontowego nie ruchomosci nalezy:

1. Utzymywanie w sprawnosc poprzez usuwanie awarii i naprawy bieZace instalagji | urzgdzen takich jak

1.

1.2,

1.3.

1.4,

1.5,
1.6.
ETE

poziomy gazowe w piwnicach od zaworu gidwnego przed budynkiem oraz piony gazowe do zaworu odoingjgcego =
zaworem odcinajacym wiacznie, przed urzadzeniami adbiorczymi;

poziomy wodnokanalizacyjne w piwnicach od zaworu gdwnego, oraz piony wodne do trdjnika zasilgacego
mieszkanie, pion kanaizacyjny do tréjnika odplywowego na pionie gldwnym, za wyjatkiem elementdw instalacji i
przerdbek dokonanych prez Ublytkownka lokalu we whsnym zakresie. (Naprawy nie dotycza podejsc
wodociggowych | kanalizacyjrych do uzadzen zamentowanych w lokalach. Granicg podzialu napraw jest trdjnik
wodociggowy | kanalizacyjny zamontowany na pionach te] instalacji przed weisciemn do lokaku.);
instalacie elektryczne do tablicy bezpiecznikowe] ghowng z licznikiem poboru energil zasilajace] czesci wapdlne
nieruchomosci, bezpieczniki przediicznkowe oraz wewnelizna linia zasilajaca (tzw, WLZ);
instalacje centralnego ogrzewania (o ile sazgodne z dokumentacjs techniczng), z wyjatkiem:

= uszkodzen mechanicznych dokonanych przez Ueyikownika lokalu,

*  uszkodeen spowodowanych niewlsicivg eksploatacjs wlokau,

* indywiduanych wymian grzejnikow oraz zawordw grzejnikowych,

= indywidudnych instaladii grzewczych w lokalach;

kiore obciazajg uzythownik dw lokali;
kanaly wertylacyjne i spalinowe;
instalacja domofonowa {z wylaczeniem instalacji znajdujgoe] sie w lokalu wraz z aparatem);
innych uszkodzen powstakych wwyniku nieprawidtowej pracy budynku (np. jego osiadania) | naprawe zabezpieczen
przedlicznkowych, ktdrych awaria wynikta z nomatywnego ziycia podozas eksplogaci,

2. Zapewnienie sprawnego funkcjonowania sieci zasilajasych budynki poprzez ich naprawy | konserwacje sitami wiasrymi
Spotdzielri, lub poprzez zlecanie prac wykonawcom, oraz egzekwowanie napraw w przypadku obowigzku ciggacego na
poszczegdlnych przedsiebiorstwach komunalnych - dostaweach medidw.



3

8.

c)

Konserwacja:

3.1, pokrycia dachowego;

3.2, przewodow kominowych i wentylacyjrych;

3.3, rynieni rur spustowych;

34, elewaci budyrkdw,

3.5 kiatek schodowych, karytazy plwnic | wiatrodapaw,
Konserwacja | naprawa wewnatzosiedlowych drag i ciagdw pieszych wehodzacych wsklad administrowanych zasobdw
Zapewnienie whasciwego ogrzewania w okresie greewczym zoodnie z obowigzujacymi parametrami lokali zasilarych z
kaottowni osiedowych administrowanych przez Spildzislinie lub miejskie] sieci cleprownicze].
Utrzymywanie porzadku w administrowanych zasobach, drog i ciggdw pieszych odénieganie, utrzymanie zieleni w
standardzie obowiazujacym na danym csiedlu, za wyjatkiem ogrodkdw prydomowych wykonamyeh lub wytkowarych
przez poszozegolmch Uzytkownilkow lokali,
Zapewnienie wyposazenia administrowanych zasobdw w odpowiednie zhiomiki do skladowania odpaddw | nieczysteéci
oraz ich regulame oproZnianie, 2 wylaczeniem wywozl Zuzytego wypesazenia mieszkan ti mebli, wanien, wykladzin,
Zlewozmywak dw, pralek i itp. {dokomywanych okresowo) jak rowniez z wylaczeniem wywozu gieu po indywidualrych
remontach lokali (wywaoZonych na koszt wrytkownika lokalu).
Maprawa polegajaca na usunieciu zniszezen powstalych wewnglrz lokalu (np. usuniecie $laddw zaciekow powstatych na
skutek nieszozelnodel dachu) z powodu zaniedbania przez Spoldzielnie jej obowiazkow, z wyigczeniem szkody, za kiorg
Uzylkownik lokalu otrzymat odszkodowanie z zakiadu ubezpieczeniowego. Pod pojeciem zaniedbania naezy rozumied
niedokonanie naprawy pomimo jej wezesnigjszego pisemnego zgloszena. W prypadku usuniecia przez Ubytkownika
lokalu uszkodzen powstalych na skutek zaniedban Spdldzieni, przysiuguje mu odszkodowanie w wysokodci naliczong]
przez uberpieczycicla Spaldzielni, o ile nie zostalo mu pryznane z fytuu ubezpieczenia lokalu,

Konserwacja instalac)i osiedlows] telewizji kablowe|] do gniazda antenowego.

Do obowiazkaw Spaldzielni, zaleznych od zapewnionych drodkdw finansowych na funduszu remontowym
nieruchomosci, przy pisemne] akceptacji lub wriosku wigkszoscl Uzytkownikow lokali (przy czym na kazdy lokal
przypada 1 glos), nalezy:

Maprawa i konserwacja eewacji budynkow,

Termomodernizacia budyrku (np. wykonanie warstwy Zolacyjng | malowania elewac]i)

Remaont plyty balkonows z wykonariem warstwy izolac)i preciwwilgociows], opiezen dekarskich — krawedzi phety,
wylewki Detonowe), izolac]i poziomel phty balkonowej,

Remont potaci dachowe] z wykonaniem nowych obrdbek blachamskich, wymiana rynien i rur spustowych, jezeli ich
kaniecznost wynika z opinii inspsklora nadzom budowlanego.

Wymiana stolarki drzwiows | ckienng] klatek schodowyeh, a w przypadku osieda Kolonia Jordana takie malowarie lub
wyrmiana wrdt garazowych oraz malowanie wjazdow do garazy.

Whymiana na nows instalacji wodociggows] 1 kanalizacying], urzadzen pomiarowych (wodomierzy), instalacji c.o.
(cieplomierzy), elekiryczne), domofonowej do miejsca weiscia dao lokalu, itp.

Utrzyrmywanie estetyki klatek schodowyeh, kontarzy plwniczriyeh, oraz innych pomisszezes wspdlnych, polegajiace na
kompletmym malowaniu oraz dokomywaniu napraw | konserwacii slusarki i stolarki pomieszczen wspalmych.

Whkonanie i utzymanie w ndezytym stanie ogrodzenia nisruchomosc.

Remont lub wymiana nawierzchni wewnatrzostedlowych drdg | ciggow pleszych, parkingdw wehodzacych w skiad
administrowanych zasobdw,

IV.B.  OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALUW ZAKRESIE NAPRAW

E

&7
Do obowigzkdw WEytkownika lokalu niezaleznie od posiadanego prawa do tego lokalu nalezy w szcze golnosci.
1.1, ochowiazek cdnawiania lokalu polegajacy np. na:
=  malowaniu sufitow i Scian,
*  naprawie tynkow scian | suftdw
»  malowaniu grzegjnikdw, rur i inmych urzadzen pokintyeh powlokami maarskimi dla zabezpieczenia przed korozja
*  impregnowanie, szpachlowanie | malowanie drewniang] stolaki okienng] | dewiows] w miare poizeby ze
wzgledu na zwzycie lub cdpadniecie farby chronigoe] jg przed zniszczeniem — jednak nie rzadzie] niz raz na 4
lata,
1.2, naprawa | regulacia stolaki okiennej | dewiows], naprawa i wymiana okod | zamkdw, wymiana | uzupelnienia
aszklenia w oknach i drzwiach, wymiana drzwi wewnetrzrych | wejSciowych do lokaly,
1.3, wymiana stolarki okienng w lokalach mieszkalnych | w@ytkowych prey zachowaniu dolychczasows) kolorystyki |
podziatu ckien oraz monta? parapetdw zewnetrzrych i wewnetrzmych stosownie dozasad prawidfowago montazuy w
przypadku wy miany stolarki okiennej,



1.4,
1.5,

1.6.
1.7
1.8

1.8

wymiana, naprawa, konserwacja podidg, posadzek, wykiadzin podtogowych,
naprawa, komserwacja lub w miarg potrzeby wymiana urzgdzen techniczno — sanitarmych (wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, bidetdw, zlewozmywakow, umywalek wraz z syfonami, bateri, zawordw czerpalnych oraz rur
laczacych je z pionami gléwnymi)

niezwioczne przeczyszezanie dophwow z urzadzen do pionow kandizacyjnych,

usunigcie zabudowy state] wnek instalacyjryeh wewnalz lokalu, w celu umazliwienia usuniecia awari,

usunigcie usterek wyniklych z samowolnych przerdhek np. instalagi eledryczng), gazowej, .o, wod-kan, i inmych
wewnatrz  lokalu lub pomieszczeniu preynaleznym, kidre spowodowsly uszkodzenia [fub  nieprawidiows
funkecjonowanie tych instalacji w inmych lokalach lub czesciach wspdnych budynku |

naprawa i wyrmiana instalacjl elektryczne] w obrebie mieszkania oraz osprzetu elekirycznego, wraz z tablicg
migszkaniows (licznikowa) i ewentualnymi kosztami plombowar,

naprawa, konserwacja | wymiana elementow centralnego ogreewania wawnatz Iokalu w przypadku gdy zostalo ono
zainstdowane na koszt wEytkownika, po uprednim wegodnieniv ze Spdldzielniy pod wegledem ewertualnego
zagrozenia zakldcenia funkcjonowania instalacji w damm plonie,

naprawa, konserwacja urzadzen gazowych | elekinyeznych (kuchensk gazowych lub elektrycznych oraz piecykow
gazowych | podgrzewaczy ciepte] wody), w kldre peszezegdlne lokale zostaly wyposazone,

naprawa okladzin zewnetznych (terakota, gres), powifok malarskich scian stropu balkonu oraz barierek ochronmych,
przy odnawianiu powiok malarskich Scian i stropu plyty bakonows| przez wiasciciela mieszkania wymagane jest
zachowanie kolorystyki powloki malarskiej zgodnie z zalofong kolorystyka elewacji przez autora projektu
budowlanego budynku, kolorysiyke nalesy Egodnic ze Spoidzielinia.

nalychmiastowe odcigeie, w przypadku niesprawnosci lub uszkodzenia przybordw gazowych (kucherki gazowej),
przybordw elektrycznych oraz przeciekdw instalaci wodociagowyeh, kanalizacyinych, c.o | preprowadzanie ich
konserwac) bad? napraw przez osoby do tego uprawnione oraz zgloszenie powyzszego do Spatdzielni,

Uzytkownik lokalu niezaleznie od posiadanego prawa do zajmowanego lokalu zobowiazany jest;

2.1

2.2,

23

2.4,

2.5

2.6,
2.7

2.8

2.9.

2.10.

211

utrzymywad zajmowany lokal (wraz z pomieszczeniami, do whywania kidrych jest uprawniony) we wiasciwym stanie
techricznym i sanitamym okreslonym odrebrymi przepisami oraz prrestzegad porzadku domowego,

dbac | chronié przed uszkodzeniem lub dewastacja czedcl budynku przeznaczone do wspdlnego uzytky, jak klatki
schodowe, korytarze, piwnice, urzadzenia techniczne, inne pomieszezenia gospodanze oraz otoczenie budynkdw,

dbaé i chronié pred uszkodzeniem lub dewastacja instalacje | urzadzenia dostarczajace energie elekirycznag,
cieplna, ciephej | zimne) wody, gaz i urzadzenia dia cdbiorl sygnalu ze zhorcze] anteny radiowo-teewizying, tp.,

do likwidac)i skutkdw zniszczen | naprawienia szkdd powstayeh z jego winy lub z winy osdb, za ktdre ponosi
odpowiedzialnosé (w tym w zwisgku z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem cigzacych na nim
ohowigzkdw), pokrnyvcia koszidw napraw lub prywrdcenia stanu piervotnego | odszkodowan w slosurku do osdb
trzecich, lub zaptaty odszkodowania za usuniece szkody przez Spdldzislnie,

uzyskad pisemng zgode Jarzgdu w przypadku zamiand dokonania trwalrch zmian uktadu furkcjonalnego lokalu, w
tym zmian konstrukeyjmych i instalacyjnych zaliczanych do robdt budowlanych przed ich wykonaniem, {zmiany
konstrukcyjne | instalacyjne moga byé wwhkorywane przez LEytkownka lokalu na koszt wiasny, po wezesnigiszym
uzyskaniu pisemne] zgody Zarzgdu, na warurkach podanych prez Spdldzielnie oraz zgodnie z prawem
budowlanym pod nadzorem osob posiadajacych stosowne uprawnienia budowlane),

przestrzegad przepisdw prawa budowlanego, ochrony preeciwpozarowe] | sanitamo-porzgdkows,

udostepnic lokal przedstawicidlom Spoldzielni, po wezedniglszym  uzgodnieniu terming, w celu dokonania
okresowych Kontrali | odezytu urzgdzen pomiarowych, a w szezegdlnie wasadnionych wypadkach rowniez do
doraZznego pregladu stanu wyposaZenia technicznego lokau oraz ustaleria zakresu niezbednych prac 1 ich

wykonania,

w razie awarll wywolujacej szkode lub zagrazajace] bezpoérednio powstaniem szkody jest ocbowigzany niszwlocznie
udostepnic lokal w celu usurigcia awarii lub wykonania prac zabezpieczajacych. Jezeli uzytkownik jest nieobecry lub
odmawia udostepnienia lokalu przedstawiciel Spétdzisini ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji lub Straiy Misiskiej, a gdy wymaga to pomocy Strady Pakarme] — takke przy [g] udziale. Jezdi otwarcie lokalu
nastapiio pod niecbecnost Lizytkownika Ickalu fub pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkiujacej, predstawiciel
Spdldzieln jest obowigzany zabezpieczyd lokal | znajdujace sie w nim Zeczy do czasu praybycia Lytkownika lokalu
i z czynnosci tych sporzgdzic protokd,

do zgtaszania Spoldzielni wszelkich zauwsfonych istotnych usterek w lokalu, budynkach i innych obiektach
Spoldzielni.

do zapewnienia wiaSciwe] wymiary powistrza w lokalu (poprzez uzywanie mikrowentylacji stolarki okienng] |
Zapewnienla drognoéci ctwora wywiswnegao, itp.),

do poinformowania administrac)i Spotdzielnl o dhesze] niecbecnosci | wskazania osoby pod opieks kidrg
pozostawia uEytkowany lokal,



3. Do chbowigzkow Utytkownika lokalu w zakresie utrzymania czystosci nalezy w szczegdlnosci;

3.1, utrzyrmywanie parzgdku i czystoscl we wlasmym lokalu w celu niedopuszczenia do rozprzestrzeniania sig insektow,
itp.,

3.2, o ile Spotdzielnia nie prEyjeta zlecenia na sprzglarie czesci wepdlnych budynku lub rie podpisanc umdw na
sprzglanie z firmg zewnetrzng Unytkownicy lokali z budynkow zobowiszani s3 kolejno sprzatac klatki schodowe
popZez zamiatanie wg polrzeb oraz mycie raz w tygodniu; korytaze piwnic | pomieszczenia wspalnego u2ytku
naledy sprzgtac, co najmniegj raz na dwa fygodrie,

3.3, w przypadkach braku porozumienia migdzy Uzytkownikami lokali, sprzgtanie nalezy wykonad wg hamonogramu
ustalonego przez administracje Spoldzielni. Uzytkownicy lokali 2 budynkdw mogs wynajas lub zglesié do Spdldzieln
chet wynajecia firmy sprzatajgeel celem urzymania porzgdku na klatce schodowe| i piwnicy w danym budynku,

3.4, wprzypadku niewykonania powyzszych obowiazkdw przez Uytkownika lokalu lub w zastepstwie przez imne osoby,
Spdtdzielnia zobowiazana jest do doliczania w oplatach kosztdw sprzaiania zastepczego w wysokoécl ustalong]
przez farzad Spddzieini,

4, Bez zgody Spotdzielni UWzytkownikom lokali nie wolno:

4.1, dokonywac przerdbek zmieniajgoych funkejonalno-weytkowy uklad Iokaly, z naruszeniem elementdw konstrukeji
nosng budyrku, elewadi lub zmisniajacych walory estetyczno-gyikows budyrku albo elementdw budowi, oraz z
naruszeniem praw osob tzecich (innyeh uzytkowrikdw nierschomosei),

42 przerabia¢ lub zabudowywad instalacii wod.kan., gazows], cieple] wody uiytkows, centralnego ogrzewania,
elektrycznej i innych bedacych na wyposafeniu lokalu 1 budynku, kiorych utrzymanie w sprawncsci ndezy do
chowigzkdw Spddzielni. (Prebudowa lub zabudowa irstalacii wykonana przez LEytkownika lokalu we wiasnym
zakresie, musi umozliwiaé dostep do fych instalacji w przypadku awari lub modemizacji. W przypadku napraw
poawaryjmych, remonty, modemizacji wykomnywanych przez Spdldzielnie, koszty zwiazane z usunieciemn stalg)
zabudowy lub obudowy | ewertualmych ich zniszczen poknywa Wytkownik lokau niezaleznie od preystuguyacego mu
prawa do lokalu,),

4.3, instalowat na dachu anten telewizyjrych, radiowych, satelitamych, itp.,
4.4,  instalowac krat | innych konstrukcji na elewscji budynku,

4.5,  zajmowad c2esci wspdinych budynku,

4.6, umieszczat na budynku tablic informacyjnyeh, reklamowych, szylddw, itp. |

4.7, instalowa¢ w obrebie klatek schodowych, wiatrdtapow oraz korytamy piwnic niezaleZnego (indywidualnego)
okablowania telefonicznego, telewizji kablows], Intemetu, itp.

IV. C. CZESCI WSPOLNE NIERUCHOMOSCI
g8

1. Wydatki zwigzane z naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu jako roboty remontowe (naprawy glowne i biezace)
polegajgoe na zapobieganiv skutkom zw@ycia elementdw czesci wspdlnych nieruchomosci | na utzymanu ich we
whagchwym stanie tlechniczrym oraz Konserwacja polegajaca na wiykonywaniu robdt majgeyeh na celu utrzymanie
sprawncsci techniczng | estetyki elementdw czesci wspdnych oraz sprawnosci technicznej ich wyposarenia pokrywane
58 2 gromadzonych funduszy remaontowych,

2, Gdy zaistnigje koniecznost wykonania naprawy czesci wspalmych budynku w pzypadku braku pokrycia kosztow tej
naprawy w funduszu remontowym, Spoldzieinia za zgody wiascicieli | Usytkownikdw lokali znajdujgoych sig w tym
budyrku, prystapi do procedur zwiazamych z naprawg, & kosztami obciazy Usytkownikdw proporcjonalnie do
posiadanych przez nich udzialow w nienichomosci.

IV. D. DODATKOWE WYPOSAZENIE LOKALI
§9,

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie naklady poczynione przez Usytkownikdw lokali 2 whasnych srodkdw na
wyposazenie | wykonczenie lokal, majgce charakier trwaly | podnoszgace wartose uzytkows lokalu,

2. Zmiany odbleggjace od rozwigzan standardowych lokali wymagaja zgody Zarzadu Spotdzielni, gdy polaczone sg ze
zmianami w ukladzie funkgjonalmym lokau, pionu instalacji wewnetrznych lub budynku, zmianami konstrukoyjmmi,
zabudowa i rozhudowsg instalagji. Wydanie zgody nastepuje tgcznie z ckresleniem wanunkdw techniczrych ich wykonania
i odeion,

3. Przy wykonmywaniu robdt okreslormych w o ust 1 i 2 nalezy przewidziec mazliwosc wykonania prac korserwacyjnych,
remontovwych lub napraw ghownych wlckalach csdb trzecich lub czegciach wspdinych budynka,

4. W przypadku zmian dokomywarnych w lokaly, okreslomych woust 11 2, w sytuacfi wyslapienia awaril zagrazajace|
interesom osob trzecich | koniecznogci usuriecia dodatkowego wyposazenia, Uzytkownik lokalu ma obowiazek
udostepnic mieszkanie dowykonania ckreslonych prac.

5 Warost nakladow poniesionych na prace ockreslone w ust 1 1 2 nie jest zaliczana do wartescl whkiaddw 1 nie jest
ewidencjorowana w Spddzielni,



IV.E.

10,

1+

12,

ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 10.

Rozliczen Spétdzielni = czlonkami zwalniajgcymi lokale z tytuiu udziatw | whiadu budowlanego, dokonuje sie wediug
zasad ckreslomych w Statucie Spatdzielni,

Zwrot naleznego Czlonkowi wkladu moze nastapic wylacznie po wygainieciu spddzielczego prawa do lokalu albo po
wygasnigciu zobowigzania do ustanowienia prawa wiasncéci lub spoldzielkezego prawa da lokalu, Postanowienia te nie
dotyczg zwrotu kwot wplaconych na wkiad ponad wymagana jego wysokosc,

W przypadku wygasniecia spitdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu | pozostawienie lokaly do dyspozyeii
Spoldzielni, Spoldzielnia obowigzana jest uiscic uprawnionemu wartcsé rynkowa tego prawa. Preystugujsca
uprawnionemu wartosc rynkowy tego prawa do lokalu ustalona w sposdb prrewidziany ponize] e moze byé wyisza
od kwoly, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskad od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

W przypadku zwolnienia lokdu rozliczenia z tytuu dodatkowego wyposaizenia | wykonczenia lokalu dokomwane sg za
posrednictwem Spdldzielni lub bezposradnio migdzy czlorkiem zwalniaigcym | nabywea prawa do lokalu Wy placona
czlorkowi warlose rynkowa spildzielczego prawa do lokalu obejmuje rowniez ekwiwalent za pozostawions
wyposazene dodakowe,

Wyptaty kwot naleznych bytemu czlonkowt z tytutu wiiadu nastepujg po zaistnieniu okolicznoéci umatlinigigeych zwrat,
na podstawie pisemnego wniosku zioZonego przez osobe uprawniong do olrzymania zwrotu, w kidrym zawrze
wyrmagane piZez przepisy prawa informacje i cdwiadczenia oraz opréénieniu lokalu przez bylego czionkaiinne osoby z
nim zamieszkjace.

Dokonujac zwrotu wartodei spotdzislczego wiasncéciowego prawa do lokaly, Spoldziglnia potraca z jg zobowiszan nie
wniesiong przez czlonka czesc wikladu budowianego i dokonuje potracenia inmych dlugdw bytego czlorka wobec
Spoldzielni, Obowiazek zwrotu widadu powstaje w temninie 14 dni od chwili wyskania frodkdw od nastepcy
obejmujacege dany lokal lub prawo do tego lokalu w tybie przetargu przeprowadzonego przez Spddzielnie, do
wysokosci lych srodkow po potraceniu wszystkich przysiugujacych Spdldzielni nalefnosci zwigzanych z wygaslym
prawem | poniesionymi przez rig kosziami przeprowadzenia przetargu,

Warunkiem wyplaty wartosci wkiadu budowlanego jest opréénienie lokalu,

Opraznienie lokau, do kidrego wygas! tytul prawny, winno nastapic w temminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa
do tego lokalu przez wszysikie osoby zamieszkujgce wtym lokalu,

Fostanowieria dotyczace rozliczen z tytulu wiasncéciowego prawa do lokaly, stosuje sie odpowiednio do prawa do
domdw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych, kidrych wiasnosc ma byc przeniesiona na czlonkow.

Czionek zwalnigjaey lokal lub jego spadkobiema zobowiazany jesl do przekezania lokalu Spoldzieini w stanie
odnowionym lub pokryd koszty odnowienia lokalu ( w standardzie obowiszujacym w momencie czymania praydeisiu),
Cztonek obejmugey lokal z odzysku (po odbytym przetargu) zobowigzany jest do wykonania we whasnym zakresie
napraw oraz wymiany urzadzen techniczno - sanitamych,

Przepisy ninigszego rozdzialu nie maja zastosowania, w preypadku zhycia lokalu wiasnoéciowego przez czlonka
Spotdzielni we wiasrmym zakresie, w takim przypadku wszystkie zobowigzania dotyczace wykonania remontu i Zueycia
urzadzen w stesunku do osoby natywajace] lokal, ponesi czlonek Spoidzielni.

V. TALE KON

Minigjszy Regulaminu zostal przyjely Uchwala nr 02/08 Rady Nadzorczej Akademickiel Spdfdzieini Mieszkaniowef z dnia
2009-02-03 i wehadzi w Zycie z driem Thwetnia 2009 r.



