Regulamin Funduszu Remontowego
w Akademickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Gdansku

podstawa prawna
Art 6 ust 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(t]. Dz.U. z 2018 r. poz. 845)
§ 46 ust 1 statutu Akademickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

§1
1. Fundusz na naprawy i modernizacje zwany dalej Funduszem Remontowym stuzy
zapewnieniu srodkoéw na naprawy i modernizacje, wszystkich obiektéw lub ich czesci,
przeznaczonych do wspdlnego uzywania przez osoby zamieszkujgce lub uzywajgce lokale
znajdujace sie w nieruchomosciach zarzgdzanych przez ASM.
Przez naprawe nalezy rozumiecC: konserwacje, remont, wymiane zuzytych lub uszkodzonych
elementéw obiektu.

Przez remont nalezy rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie robét polegajgcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw innych niz uzyto
w stanie pierwotnym.

Przez konserwacje nalezy rozumie¢ wykonanie robot majgcych na celu utrzymanie sprawnosci
obiektow lub ich czesci.

Przez modernizacje nalezy rozumieC trwate ulepszenie przeprowadzane w celu zwiekszenia
wartosci uzytkowej obiektu.

2. Fundusz Remontowy jest tworzony z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zarzgdzanymi przez ASM.

3. Srodki Funduszu Remontowego przeznaczone sg w odpowiednich czeéciach na
finansowanie napraw i modernizacji : nieruchomosci, hal garazowych osiedla Kolonia
Jordana, kottowni osiedlowych osiedla Kolonia Jordana, mienia wspolnego oraz okresowych
wymian/legalizacji wodomierzy i cieptomierzy.

§2

1. Z czesci srodkdw Funduszu Remontowego przeznaczonego na remonty nieruchomosci
pokrywane sg wydatki na:

a) naprawy i modernizacje nieruchomosci lub ich czesci i nie stanowigcych mienia wspolnego,

b) naprawy i modernizacje hal garazowych z zastrzezeniem ust 2, zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do niniejszego Regulaminu,

¢) naprawy w lokalach mieszkalnych, jezeli obowigzek ich wykonania wynika z ,Regulaminu
okreslajgcego obowigzki Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej i uzytkownikéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokal” (z dnia 3-02-2009 z pdzn. zmianami)



d)

e)

odszkodowania zwigzane z wystgpieniem awarii instalacji wspélnych lub prowadzenia prac
remontowych, jak réwniez wydatki na ewentualne dostarczanie lokali zastepczych lub
zamiennych, na czas likwidacji powstatej awarii,
prace zwigzane z usuwaniem wad, usterek elementéw lokali, jak i pozostatych elementéw
budynku oraz otoczenia, stwierdzonych w okresie rekojmi lub gwaranciji, co do ktérych trwa
spor z wykonawcag lub brak jest mozliwosci wyegzekwowania roszczenia od wykonawcy.
Z czesci Funduszu Remontowego przeznaczonego na finansowanie hal garazowych osiedla
Kolonia Jordana pokrywane sg wydatki na naprawy i modernizacje w tych halach.
Niewyczerpujgcy katalog tych prac okresla zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
Z czesci srodkow Funduszu Remontowego przeznaczonego na finansowanie kottowni
osiedlowych (wraz z instalacjami) osiedla Kolonia Jordana pokrywane sg wydatki na
naprawy i modernizacje kottowni.
Z czesci srodkdow Funduszu Remontowego pokrywane sg wydatki przeznaczone na
wymiane i legalizacje wodomierzy i cieptomierzy.
Z czesci srodkow Funduszu Remontowego przeznaczonego na finansowanie mienia
wspdélnego pokrywane sg wydatki na naprawy i modernizacje mienia wspdélnego w tym:
a) mienia Spoétdzielni nieprzypisanego do wydzielonych nieruchomosci budynkowych,
b) mienia obejmujgcego czesci infrastruktury osiedlowej wchodzacej w skiad
wydzielonych nieruchomosci,ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku mieszkancom tej
nieruchomosci.
Szczegdbtowy wykaz infrastruktury osiedlowej, ktérg zalicza sie do mienia wspdlnego oraz
wykaz mienia Spoétdzielni nieprzypisanego do wydzielonych nieruchomosci budynkowych
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu. W skfad infrastruktury osiedlowej wchodzi
infrastruktura techniczna (np. lampy, tawki, kosze, ptotki, donice, $mietniki, place zabaw i ich
wyposazenie, wiaty Smietnikowe), infrastruktura komunikacyjna (np. ciggi pieszo-jezdne,
chodniki, schody), infrastruktura zielona (np. drzewa, krzewy, trawniki, zywoptoty, byliny,
rosliny jednoroczne).

§3

Na Fundusz Remontowy sktadajg sie wplaty:

1.

Od cztonkow Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni oraz oséb
niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wilasnosciowe prawa
do lokali. Odpisy na fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Dotacji celowych, subwencji, dofinansowania lub darowizn przewidzianych na ten cel.
Wptat na fundusz remontowy na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej z
przeznaczeniem na remont i modernizacje budynkéw, budowli lub urzadzen.

Podziatu nadwyzki bilansowe;j.

Kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu reklamacji, wad i usterek oraz odszkodowan z
tytutu ubezpieczenia majatku,

Wohptat cztonkéw Spotdzielni, najemcow lub uzytkownikéw lokali lub oséb trzecich z tytutu
dokonanych przez nich uszkodzen w lokalach lub na terenie zarzgdzanym przez
Spétdzielnie, w tym odszkodowah dotyczgcych powstatej szkody,

Wohptat z tytutu najmu pomieszczen dodatkowych.

§4
Wielkos¢ odpiséw miesiecznych na fundusz remontowy z zastrzezeniem ust 4, z podziatem
na poszczegolne czesci przeznaczone na finansowanie napraw i modernizacji o jakich



mowa w § 1 ust 3, uchwala Rada Nadzorcza biorgc pod uwage potrzeby odrebnych
nieruchomosci, hal garazowych, kottowni, mienia wspdlnego i koniecznos¢ wymiany czy
legalizacji wodomierzy i cieptomierzy - przedstawione przez Zarzad Spoétdzielni.

. Rada Nadzorcza do podjecia uchwaty winna uwzgledni¢ odpowiednie uchwaty podijete przez
osoby posiadajgce tytuty prawne do lokali wchodzgcych w skfad nieruchomosci, o ile:

a) zostaty podjete w trybie odpowiadajgcym gtosowaniu przewidzianym w § 76 ust.2 Statutu
ASM,

b) nie prowadzg one do pokrzywdzenia lub uprzywilejowania jakiekolwiek grupy osob,

¢) nie prowadzg do pogorszenia stanu technicznego mienia,

d) zapewniajg pokrycie catosci naktadow na planowane prace remontowe,

e) zapewniajg biezgcg ptynnos¢ finansowg prowadzenia prac.

. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ dla poszczegdlnych nieruchomosci, hal garazowych,
kottowni, mienia wspdlnego zréznicowane stawki odpisu na Fundusz Remontowy na czas
okreslony lub nieokreslony.

. Spotdzielnia nalicza w ciezar kosztow eksploatacji kottowni czes¢ odpisu na Fundusz
Remontowy w wysokosci 1,5 stawki stanowigcej rownowarto$¢ 1/200 jej wartosci ksiegowej
brutto w dwdch czesciach:

a) nha naprawy i modernizacje - 0,5 ustalonej stawki,

b) na naprawy i modernizacje kompleksowe odpis jest gromadzony tylko do wysokosé
srodkéw pozwalajgcych odtworzy¢ kottownie (wraz z instalacjami) w cenach biezgcych;
decyzje o zawieszeniu lub wznowieniu dokonywania odpisu podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spétdzielni.

. Odpis miesieczny na Fundusz Remontowy przeznaczony na finansowanie napraw i
modernizacji mienia wspdlnego bedzie ustalany przez Rade Nadzorczg w jednakowe;j
wysokosci dla nieruchomosci potozonych w poszczegdlnych osiedlach (Kolonia Jordana,
Nadwodna/Czyzewskiego, Osowa) i bedzie wynosit:

a) maksymalnie 0,35 zi/m? i nie powinien by¢é mniejszy niz 0,10 z/m? powierzchni lokali
mieszkalnych dla Kolonii Jordana i Nadwodna/Czyzewskiego.

b) maksymalnie 0,50 zt/m? powierzchni lokali mieszkalnych dla Osiedla Osowa .

¢) maksymalnie 0,30 z/m? powierzchni hali garazowej, podzielonej przez liczbe miejsc
postojowych dla Kolonii Jordana.

. W szczegélnych przypadkach, gdy w opinii Zarzgdu Spotdzielni srodki zgromadzone na
funduszu remontowym mienia wspolnego poszczegdlnych osiedli bedg wystarczajgce na
pokrycie kosztow planowanych przedsiewzie¢, Rada Nadzorcza moze na czas okreslony
zawiesi¢ naliczanie odpisu na ten cel.

§5

. Odpisy na Fundusz Remontowy dokonywane sg na koniec kazdego miesigca
kalendarzowego.

. Srodki zgromadzone na Funduszu Remontowym i niewykorzystane w danym roku
obrachunkowym przechodzg na rok nastepny.

§6
. Wydatkowanie, w ramach srodkéw z Funduszu Remontowego odbywa sie na podstawie
planéw remontowych przyjetych przez Rade Nadzorczg na dany rok kalendarzowy w



10.

11.

ramach uchwalonych planéw rzeczowo- finansowych Spétdzielni, z podziatem na:

a) Plan remontowy nieruchomosci (dla kazdej nieruchomosci budynkowej),

b) Plan remontowy hal garazowych (dla kazdej hali garazowej),

¢) Plan remontowy kottowni (dla kazdej kottowni)

d) Plan remontowy mienia wspélnego (dla kazdego osiedla).

Projekty planow remontowych przygotowuje Zarzgd ASM z uwzglednieniem potrzeb
remontowych poszczegdlnych nieruchomosci, osiedli, garazy i kottowni, w szczegdlnosci w
oparciu o:

a) przeglady inspektora nadzoru ASM,

b) obowigzkowe przeglady okresowe,

C) zgtoszenia mieszkancow.

Projekty planéw remontowych powinny zostaé opracowane przez Zarzad i przediozone
Radzie Nadzorczej w terminie nie pdzniej niz do 15 listopada roku poprzedzajgcego jego
realizacje.
W planach remontowych nalezy uwzgledni¢ $rodki na naprawy biezagce — awaryjne, w
wysokosci minimum 20% wielko$ci odpisu rocznego oraz narzut stosowany przez
Spoétdzielnie w wysokosci okreslonej uchwatg Zarzgdu z tytutu nadzoru budowlanego nad
pracami.

Rada Nadzorcza w przyjetych planach remontowych oraz uchwalonych wielkosciach
odpiséw, winna uwzgledni¢ odpowiednie uchwaty podjete przez osoby posiadajgce tytuty
prawne do lokali wchodzgcych w sktad nieruchomos$ci, o ile spetniajg kryteria okreslone w §4
ust.2.

Dla Osiedla Osowa prace remontowe zwigzane z remontem czesci wspolnych budynkéw,
organizowane i rozliczane sg we wtasnym zakresie przez wtascicieli lokali, ktoérych lokale
znajdujg sie w poszczegoélnych budynkach w proporcji do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Mozliwe jest zlecenie Spétdzielni wykonania prac remontowych przez wiascicieli lokali,
ktorych lokale znajdujg sie w danej nieruchomosci. W takim wypadku Spétdzielnia wykonuje
Zlecone prace, zas zlecajgcy pokrywajg koszt remontu oraz narzut z tytutu nadzoru
budowlanego o ktérym mowa w ust.3, jesli inspektor nadzoru z ramienia Spétdzielni bedzie
nadzorowac i odbiera¢ te prace remontowe.
Zarzad po zakohczeniu roku obrachunkowego, w terminie do kohca pierwszego kwartatu
roku nastepnego, sktada Radzie Nadzorczej sprawozdanie z realizacji zadah przyjetych
przez Rade Nadzorczg w planach remontowych.
W przypadku niedoboru na koncie srodkdw Funduszu Remontowego, jako catosci lub jego
czesci sktadowych (poszczegdlnych nieruchomosci, hal garazowych, kottowni oraz mienia
wspolnego w trakcie realizacji zadan okreslonych w planach remontowych, koszty remontéw
moga by¢ przejsciowo finansowane z czesci srodkow sktadowych wchodzacych w skiad
Funduszu Remontowego na zasadach wewnetrznej pozyczki.
Wysokos$¢ zaciggnietej pozyczki na rzecz jednego beneficjenta nie moze przekracza¢ 80%
rocznego odpisu na fundusz remontowy tego beneficjenta.

Pozyczka jest sptacana ze srodkéw gromadzonych w nastepnym roku rozrachunkowym na
koncie Funduszu, ktory byt beneficientem pozyczki, z wyjagtkiem 20% $Srodkéw
przeznaczonych na prace awaryjne.
W przypadku koniecznos$ci wykonania robét nieprzewidzianych w planie remontowym, ktére
wymagajg natychmiastowej interwencji, co zostato potwierdzone ekspertyzg techniczna,
przy niedostatecznej ilosci srodkéw na funduszu remontowym, koszty robét mogg byc¢
przejsciowo finansowane z srodkéw zgromadzonych na funduszu rezerwowym.



12. Sptata zaciggnietej pozyczki z funduszu rezerwowego jest realizowana przez beneficjenta w

13.

kolejnych latach, sptata moze by¢ zawieszona .
Okres sptaty okreslany jest kazdorazowo przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzgdu.
Zawieszenie moze nastgpi¢ za zgodg Rady Nadzorczej.

14.W zwigzku z koniecznoscig spfaty pozyczki Rada Nadzorcza uchwala wzrost skfadki odpisu

na fundusz remontowy danego beneficjenta, umozliwiajgcy jej sptate w okresie wskazanym
w punkcie 13.

15. W przypadku niedoboru srodkéw na koncie Funduszu Remontowego w czesci dotyczacej

remontu kottowni obejmujgcej naprawy biezgce, Rada Nadzorcza na uzasadniony wniosek
Zarzadu moze przeznaczy¢ czes$¢ srodkéw zgromadzonych w czesci na remonty
obejmujgce kompleksowy remont lub wymiane urzadzen i instalacji na wykonanie prac
niezbednych dla funkcjonowania poszczegdlnych kottowni na zasadach wewnetrznej
pozyczki.

§7

W projekcie planu remontowego, o ktérym mowa w §6 ust. 1, Zarzagd umieszcza:

a) pozycje remontowe, ktére rekomenduje do realizacji w oparciu o wage danych prac
remontowych, potrzeby nieruchomosci oraz $rodki finansowe jakimi dysponuje dana
nieruchomosg;

b) szacowane wartosci tych robdt,

¢) oraz informacje skad pochodzi zgtoszenie danej pozycji.

Ponadto, ponizej tabeli zawierajgcej pozycje rekomendowane, Zarzad umieszcza takze

pozostate zgtaszane czy niezbedne do wykonania pozycje remontowe, wraz z szacowang

wartoscig tych roboét oraz adnotacjg o przyczynach braku rekomendacji na najblizszy rok

(remont niezasadny, brak srodkow, etc.)

Wraz z projektem planu remontowego Zarzad przedktada Radzie Nadzorczej réowniez

szacowane informacje o stanie srodkow na funduszu remontowym danej nieruchomosci, z

podziatem na:

a) tgcznie $rodki do wykorzystania w roku, na ktéry przygotowano projekt planu
remontowego,

b) planowane wptywy na fundusz remontowy w roku, na ktory przygotowano projekt planu
remontowego,

c) stan srodkéw na funduszu remontowym na dzien 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok,
na ktéry przygotowano projekt planu,

d) informacje o ewentualnym zadtuzeniu danej nieruchomosci, wysokosci zadtuzenia oraz
przewidywanym okresie spiaty.

§8
Na wniosek Zarzagdu Rada Nadzorcza moze przyjaé prowizorium planu remontowego.
Prowizorium planu remontowego ma na celu wyrazenie wstepnej akceptacji przez Rade
Nadzorczg rekomendowanych przez Zarzad pozycji remontowych oraz ustalenie
priorytetbw w zakresie remontéw, a takze umozliwienie Zarzgdowi poszukiwania
wykonawcéw.

§9
Plan remontowy uchwalony przez Rade Nadzorczg obejmuje:
a) pozycje remontowe, przyjete do realizacji na dany rok;
b) wartoéci tych robdt,



c) oraz informacje skad pochodzi zgtoszenie danej pozycji.

Ponadto, informacyjnie obok pozycji przyjetych do realizacji umieszcza takze pozostate
zgtaszane czy niezbedne do wykonania pozycje remontowe, wraz z szacowang wartoscig
tych robot oraz adnotacjg o przyczynach nie przyjecia do realizacji na dany rok (remont
niezasadny, brak srodkow, etc.)

Z wuwagi na prowadzone przez Zarzad postepowania przetargowe/zapytania
ofertowe/negocjacje, publikowany na stronie internetowej Spotdzielni plan remontowy nie
zawiera wartosci robot ani informaciji o stanie srodkéw na funduszu remontowym.

§10
Zarzad zobowigzany jest do prowadzenia zestawienia zrealizowanych prac remontowych
wraz z terminami udzielonych gwarancji i rekojmi.
Przed uptywem ww. termindéw inspektor nadzoru ASM powinien oceni¢ czy w ramach danej
pozycji remontowej nie ujawnity sie wady/pojawity usterki, objete gwarancjg lub rekojmia.
W przypadku remontow o znacznej wartosci, bgdz duzym znaczeniu dla mieszkancéw
(remonty balkondw, klatek schodowych, pomieszczeh wspdinych etc.),a w szczegdlnosci
tam, gdzie dostep do zrealizowanych prac remontowych jest utrudniony, Zarzad powinien
powiadomi¢ mieszkancéw z odpowiednim wyprzedzeniem 0 przedziale czasowym
dokonywania przegladéw gwarancyjnych.

§11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza.



Zatacznik nr 1 do Regulaminu Funduszu na Remonty w Akademickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Gdansku

A. Podziat prac remontowych dotyczgcych hal garazowych znajdujgcych sie w
budynkach

I. Prace, ktérych koszty sa pokrywane z Funduszu Remontowego nieruchomosci
1. Konstrukcja hali garazowej (fundamenty, stupy, podciagi, stropy, sciany):
2. Uszczelnienie zarysowan ,

3. naprawa hydroizolacji na scianach zewnetrznych,

4. odtwarzanie powtoki tynkarskiej elewacji,

5. odtwarzanie powtoki malarskiej elewacji.

6. Dojazd:

naprawa nawierzchni (uzupetnianie ubytkéw),

naprawa szczelnosci,

naprawa izolacji poziomych (hydroizolacja)

naprawa murkow oporowych wzdtuz wjazdow

naprawa zadaszen nad wjazdami

naprawa wydzielonych wejs¢ zewnetrznych do garazy

- O O O T o

Il. Prace, ktérych koszty sa pokrywane z Funduszu Remontowego hal
garazowych :

1. Elementy wykoniczeniowe hali garazowe;.

2. Posadzki wewnatrz garazu.

3. Instalacje i urzadzenia :

a. Naprawa ciggow wentylacyjnych,

b. Naprawa i uzupetnienie kompletnosci instalacji ppoz. (hydranty, gasnice,

czujki gazowe, czujki dymowe itp.),

c. Naprawa instalacji elektrycznej,

d. Prace malarskie - oznakowanie poziome i pionowe,

e. Naprawa i serwis bram garazowych.

B. W przypadku prac remontowych dotyczgcych hali garazowej parkingu
podziemnego przy Focha 21 wszystkie prace pokrywane sg z funduszu
remontowego tego garazu.



Zatacznik nr 2 do Regulaminu Funduszu na Remonty w Akademickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Gdansku stanowig mapy terenéw wspéinych wraz z legenda
(zataczniki od 2A do 2D).

Oprocz terendw i obiektéw wykazanych na mapach w sktad mienia wspélnego wchodzg

w szczegolnosci takie elementy infrastruktury potozone na terenach wspaolnych jak :
schody wraz z poreczami,
lampy uliczne,
kosze uliczne,
tawki,
elementy wyposazenia placéw zabaw,
trzepaki,
ptoty i ptotki,
pojemniki na piasek,
kwietniki,
pergole ogrodowe,
drzewa, krzewy, zywoptoty,
kwiaty wieloletnie, byliny, rosliny jednoroczne.
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LEGENDA - mapa terenéw wspoélnych

JUI

-tereny zielone
- Cciggi pieszo-jezdne
place zabaw
- altany $mietnikowe
- ciggi pieszo jezdne wieczyste uzytkowanie
- tereny zielone wieczyste uzytkowanie
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