REGULAMIN

Indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody do mieszkan zespolu mieszkaniowego przy ulicach Czyzewskiego
i Nadwodnej w Gdansku w zasobach Akademickiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady:

ewidencji ksiggowej kosztow dostawy ciepta do budynkow i przychodow z optat za ciepto
dostarczone dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych za centralne ogrzewanie wyposazonych w
przygrzejnikowe zawory termostatyczne, podzielniki kosztéw ogrzewania i cieptomierz.

Podstawa Prawna:

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848 z
pozn. zm.);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119
poz. 1116 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 oraz z
2004 r. Nr 141 poz. 1492),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 z pézn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 2021 r. w sprawie ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2273);

Statut Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdansku.

CHARAKTERYSTYKA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA.

Kosztami dostawy ciepta do nieruchomosci (Ko = Keos + Keoz) sa wylacznie koszty
zrefakturowane przez dostawce, Czyli GPEC. Kosztéw utrzymania weztow cieplnych,
eksploatowanych przez Zarzadce nieruchomos$ci oraz kosztow eksploatacji wewngtrznych
instalacji nie zalicza si¢ do kosztow dostawy ciepta. Stanowia one koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Kosztami podgrzania wody Kpw sa koszty wynikajace z roznicy wskazan cieptomierza
glownego, w wezle cieplnym i cieptomierza na zasilaniu instalacji centralnego ogrzewania.
System pomiarowo-rozliczeniowy stuzacy rozdzialowi kosztow w budynkach na poszczegolne
lokale sktada si¢ z podzielnikow kosztow, zwanymi dalej p.k.o, montowymi zgodnie z
odpowiednimi przepisami na grzejnikach w lokalach i cieptomierza mierzacego ilo$¢ ciepta
dostarczanego do lokalu z ogrzewaniem podtogowym oraz cieptomierzy w poszczegdlnych
weztach cieplnych okreslajacych ilo$¢ ciepta dostarczanego do poszczegodlnych budynkow.
Zasady rozliczen kosztow na lokale okre$la niniejszy regulamin.

Koszty zakupu i montazu p.k.o. i cieptomierza oraz rozliczenia energii ponosi: czlonek
spotdzielni, najemca, wtasciciel mieszkania i wlasciciel lokalu zwany dalej Uzytkownikiem.
Montazu oraz rozliczen dokonuja pracownicy firmy rozliczeniowej, z ktorg spotdzielnia
zawarla umowe na wykonanie w/w prac.
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Uzytkownik winien w/w pracownikom udostepni¢ w wyznaczonym przez Spotdzielni¢ terminie
swoj lokal celem dokonania montazu, odczytéw kontrolnych, sprawdzenia prawidlowosci
dziatania oraz kontroli eksploatacji urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ w lokalu.
Odczyty i rozliczenia zuzycia energii cieplnej dokonywane begda raz do roku po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.

Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy i trwa od 01 czerwca do 31 maja roku nastgpnego.
Odczyty wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania po zakohczeniu sezonu grzewczego
dokonuje firma rozliczeniowa droga radiowa.

Uzytkownik wnosi w okresie rozliczeniowym oplaty tytutem zaliczki na pokrycie kosztow
ogrzewania (C.0.) wraz z oplata czynszowa za lokal w terminie do 30-ego kazdego miesigca.
Podstawe ustalenia wysokosci udziatu poszczegdlnych uzytkownikow w kosztach ogrzewania
oraz zaliczkowego rozliczania optat za ogrzewanie w danym sezonie grzewczym stanowic beda
rzeczywiste koszty ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym poprzedzajacym to rozliczenie.
Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na C.O. moze ulega¢ zmianie proporcjonalnie do zmian cen
energii cieplnej i zuzywanej ilosci czynnika grzewczego.

Calkowita ilo$¢ ciepta zuzytego na potrzeby c.o. i c.w. przez nieruchomos¢ w lokalach
zasilanych z jednego wezla cieplnego, mierzona cieptomierzem gléwnym, zainstalowanym w
wezle cieplnym stuzacym do rozliczen pomigdzy dostawcg ciepta a Spotdzielnig Mieszkaniows.
Koszty wynikajace z oplaty za moc zamowiona, przesyl energii i oplaty abonamentowe;j
nieruchomosci (lokali zasilanych z jednego wezla cieplnego), zwane dalej kosztami stalymi
(Keos) rozliczane bedg proporcjonalnie do catkowitej powierzchni ogrzewanych lokali.

K
Kcos= IC;-OS

Keosi = Keos @ Fi

Kcos — catkowite koszty state nieruchomosci,

F — powierzchnia ogrzewana nieruchomosci,

Kcos — $redni jednostkowy koszt staty przypadajacy na powierzchnie (metra
kwadratowego powierzchni),

Keosi — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej
(lokalu)

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej (lokalu),

Koszty zmienne (Kco;) stanowigce koszty dostarczanej energii cieplnej do danej nieruchomosci,
zalezne od:
— ilosci zuzytych GJ w nieruchomodci,
— zmiennych kosztow przesyhu,
— zmiennych kosztow wynikajacych z ubytkow technologicznych no$nika ciepta (tzn.
wody grzewczej)

beda rozliczane na:

a) koszty zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
b) koszty zwigzane z przygotowaniem cieplej wody wynikajace z roznicy miedzy
wskazaniami cieplomierza gtownego w wezle cieplnym a cieplomierza na zasilaniu co.

Koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania beda
rozliczane w proporcji:
a) lokale z podtogowym ogrzewaniem:

2



—  30% koszty zmienne wspélne (Keow = Keoz ® 0,30) (koszty ogrzewania pomieszczen
wspolnych nieruchomosci, koszty ogrzewania lazienek oraz ciepta oddanego przez
powierzchnie grzejne nieopomiarowane np. poziomy, piony, gatazki),

— koszty zmienne — Ko wg wskazan cieptomierzy

b) lokale z p.k.o.

—  30% koszty zmienne wspdlne (Keow = Keoz ® 0,30) (koszty ogrzewania pomieszczen
wspolnych nieruchomosci, koszty ogrzewania tazienek oraz ciepta oddanego przez
powierzchnie grzejne nieopomiarowane np. poziomy, piony, gatazki),

— 70 % Kkoszty zmienne — koszty co pomniejszone o koszty wynikajace z kosztow
Wwskazan cieptomierzy lokalowych [Keop = (Kcoz — Kzop) ® 0,70] wg wskazan p.k.o. (z

uwzglednieniem wspotczynnikow korygujacych LAF uzaleznionych od typu
nieruchomosci, usytuowania lokalu w nieruchomosci, ustalonych dla danej
nieruchomosci oraz catkowitych wspotczynnikow oceny grzejnikow UF).

15. Wspolczynniki korygujace zapotrzebowanie mocy cieplnej okreslane sa obliczeniowo na
podstawie posiadanej dokumentacji technicznej budynkow w oparciu o obowigzujace
normatywy i zasady obliczania strat ciepta wynikajace z przenikania ciepta przez przegrody
budowlane, usytuowanie lokalu oraz lokalne zasady eksploatacji budynkéw i mieszkan.
Zastosowane wspoélczynniki korygujace (LAF) stosowane sg w taki sposob, aby wysokosc¢
pobieranych optat indywidualnych odbiorcéw byta zalezna od wysokosci temperatury w
pomieszczeniach, a nie od zwigkszonych strat ciepta powstatych w wyniku przenikania ciepta
przez przegrody.

16. Koszty zmienne dla danego lokalu wyniosg:

O lokale z podtogowym ogrzewaniem:

i
YU

Kcoziop — KOSZty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym w lokalu z
ogrzewaniem podtogowym),

n — liczba jednostek uzytkowych w nieruchomosci (lokali)

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej (lokalu).

kcoziop = Kcoz #0,30 o

+ Kcoziop

O lokale z p.k.o.

. Y2 UF,; « W, e« LAF;
YN UF, o W, ¢ LAF

kcozi = Keoz © 0,30 Keop ©0,70

i
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X F

Keozi — kOSzty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowe;
(lokalu),

n — liczba jednostek uzytkowych w nieruchomosci, w ktorych grzejniki wyposazone
sa w podzielniki kosztow,

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej (lokalu),

UF;i — catkowity wspodtczynnik oceny dla grzejnikow w i-tej jednostce uzytkowe;j
(lokalu),

W;; — wskazanie podzielnikéw kosztow (p.k.o.) na grzejnikach w i-tej jednostce
uzytkowej (lokalu),

Kcoz — koszty zmienne dostawy ciepta do danej nieruchomosci,

LAFi — wspotczynnik korygujacy w i-tej jednostce uzytkowej (lokalu).



b) w przypadku, jezeli lokal mieszkalny sasiaduje bezpo$rednio z mieszkaniem o bardzo matym
(niskim) zuzyciu ciepta(w;) w danym okresie rozliczeniowym (zuzycie mierzone w jednostkach
wskazan podzielnikow z uwzglednieniem wspotczynnikow UF 1 LAF (w) jest nizsze niz 30%
$redniej wielko$ci (W) w nieruchomoéci w przeliczeniu na 1m? powierzchni mieszkania.)

_ X{'UFgzi* Wy LAF; W = Y SFUF e Wy «LAF
Fi YUF

Wi

N — liczba jednostek uzytkowych nieruchomosci, w ktorych grzejniki wyposazone sg
w podzielniki kosztow,

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu,

UF;i — catkowity wspdtczynnik oceny dla grzejnikow w i-tej jednostce uzytkowej
lokalu,

W.i — wskazanie podzielnikow kosztow (p.k.o.) na grzejnikach w i-tej jednostce
uzytkowej lokalu,

wprowadza si¢ wowczas dla lokali mieszkalnych dodatkowy wspotczynnik redukcyjny LAF-2 w
wysokosci 0,90, jezeli mieszkanie przylega jedna $ciang do zimnego mieszkania i 0,80 jezeli przylega
do zimnych mieszkan dwoma i wigcej §cianami.

L'FK ¢ 070 ZflUFZL'WZl'LAFl'LAF—Zl
n coz )

Keopi = Kooy ® 0,30 o . :
SiF St Sf UFyi + Wy » LAF; » LAF —2;

Keozi — KOSZty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowe;j
lokalu,

n — liczba jednostek uzytkowych w nieruchomosci, w ktorych grzejniki wyposazone
sa w podzielniki kosztow,

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu,

UF;i — catkowity wspotczynnik oceny dla grzejnikow w i-tej jednostce uzytkowe;j
lokalu,

W.i — wskazanie podzielnikow kosztow (p.k.o.) na grzejnikach w i-tej jednostce
uzytkowej lokalu,

Kcoz — koszty zmienne dostawy ciepta do danej nieruchomosci,

LAF; — wspétezynnik korygujacy w i-tej jednostce uzytkowej lokalu,

LAF-1; — wspotczynnik redukcyjny (wptyw lokali o niskim zuzyciu ciepta) w i-tej
jednostce uzytkowej lokalu.

Koszty ciepta wynikajace z zastosowania wspotczynnika LAF-2 dodaje si¢ do cze$ci zmiennej kosztow
ogrzewania Ko, rozliczanych wg m; lokali, ktore zgodnie z p. 16b zostaty zakwalifikowane jako zimne,
gdyz zuzyty 30% i mniej $redniego zuzycia ciepta w nieruchomosci.

17. Koszty calkowite dostawy ciepta dla danego lokalu stanowig sume¢ kosztow statych
(wyliczonych wg pkt. 12) i kosztow zmiennych (wyliczonych wg pkt. 16)

kcoi = kcosi + kcozi

Kcosi — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej
(lokalu),

Keozi — kOSzty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki
uzytkowej (lokalu).

18. W przypadku, gdy lokal mieszkalny wyposazony w podzielniki kosztow ogrzewania i lokal
mieszkalny z ogrzewaniem podlogowym zostanie rozliczony z pkt. 12 i pkt. 16 i jego taczny
koszt przekroczy 250% sredniego kosztu w danej nieruchomosci, w ktorej si¢ znajduje,
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Kco — catkowity koszt ciepla na cele centralnego ogrzewania,

F — catkowita powierzchnia ogrzewania w nieruchomosci,

keoi — catkowity koszt ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej
(lokalu)

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowe;j (lokalu) rozliczanej w sposob
ryczattowy

zostanie rozliczony ryczattowo do wysokosci 250% S$redniego kosztu ogrzewania w danej
nieruchomosci.

K.,

k = —_—

co F
i® 2,5

keori = keo ® F,

Kco— catkowity koszt ciepta na cele centralnego ogrzewania,

F — catkowita powierzchnia ogrzewania w nieruchomosci,

Keo — $redni jednostkowy koszt zuzycia ciepta do ogrzania jednego metra
kwadratowego powierzchni,

Keori — ryczaltowy koszt ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowe;j
(lokalu) rozliczanej w sposob ryczattowy.

W przypadku zmiany cen za dostarczong energi¢ cieplng przyjmuje sig¢, ze zuzycie energii
cieplnej jest rownomierne w ciggu catego okresu rozliczeniowego.

Po kazdym okresie rozliczeniowym po dokonaniu odczytu, w dokumencie rozliczeniowym
kosztow energii cieplnej (optata stata plus optata zmienna), za zuzyta energi¢ wystawionym dla
Uzytkownika obok kosztow za energi¢ cieplng zostang uwzglednione koszty obstugi p.k.o. tj.
odczytow 1 kosztéw rozliczenia.

Nadwyzka optat zaliczkowych ponad naleznos¢ z tytutu rzeczywistych kosztow zuzytego ciepta
i kosztow obstugi wymienionych w pkt. 16; 17 lub 19 wynikajaca z rozliczenia zostanie
zaliczona Uzytkownikowi na poczet optat w przysztym okresie rozliczeniowym lub na pisemny
wniosek Uzytkownika zwrocona w gotdwce. W przypadku powstania niedoptaty, Uzytkownik
zobowiazany jest uisci¢ ja jednorazowo w pierwszym miesigcu po otrzymaniu rachunkéw
kolejnej optacie czynszowej, badz w przypadku wystapienia znacznej niedoplaty na swoj
pisemny wniosek, max. w 3 miesigcznych ratach.

Uzytkownik, ktory odmowil zamontowania p.k.o. lub zrezygnowal z ich stosowania w
rozliczeniach kosztow c.o. bedzie rozliczany w sposob ryczaltowy do wysokosci 300%
$redniego zuzycia w nieruchomosci.

KCO
keo = F
kcori = Keo ® Fi# 3,00

Keo — catkowity koszt ciepta na centralne ogrzewanie,

F — catkowita powierzchnia ogrzewania w nieruchomosci,

Ko — $redni jednostkowy koszt zuzycia ciepta do ogrzania jednego metra kwadratowego
powierzchni,

Keori — ryczattowy koszt ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki

uzytkowej (lokalu),

Fi — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej (lokalu) rozliczanej w sposob
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. Zasady wykonywania odczytow podzielnikéw kosztow ogrzewania:

Odczyty p.k.o. dokonywane sa po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Odczyty p.k.o. wyposazone w modut radiowy odbywaja si¢ zdalnie bez udziatu uzytkownika
lokalu.

W przypadku braku mozliwosci odczytu p.k.o. droga radiowa z przyczyn technicznych (np.
awaria modutu radiowego), odczytu dokona pracownik firmy, z ktora spoldzielnia ma
podpisang umowe rozliczeniowa. O terminie takiego odczytu uzytkownicy lokali zostana
poinformowani pismem wywieszonym w gablocie na klatkach schodowych lub w trybie
indywidualnego powiadamiania.

Jezeli uzytkownik nie udostgpni lokalu do odczytu wskazanego w pkt. 23c, zostanie rozliczony
wg zasad okre§lonych w pkt 22.

Uzytkownik zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomic¢ spotdzielnie o zauwazonym
wadliwym dziataniu urzadzen pomiarowych lub zerwaniu ich plomb.

W przypadku stwierdzenia przez spotdzielnie faktu uszkodzenia plomby na urzadzeniach
pomiarowych, zdjecia grzejnika Iub dzialan majacych wpltyw wskazania urzadzen
pomiarowych Uzytkownik bedzie zobowigzany uisci¢ za dany okres rozliczeniowy optate wg
jednostek szacunkowych z danego budynku oraz ponies¢ koszty naprawy i montazu podzielnika
kosztow.

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania bez
pisemnej zgody Zarzadu Spoéldzielni. Stwierdzenie przez Spoétdzielni¢ dokonania zmian w
instalacji centralnego ogrzewania bez zgody Spoéldzielni spowoduje obciazenie Uzytkownika
naleznoscig za C.O. w formie ryczattowej, zgodnie z pkt. 22 niniejszego regulaminu
(identycznie jak lokal nieopomiarowany).

W przypadku, gdy w nieruchomosci 30% lokali zajmujacych powyzej 30% powierzchni
uzytkowej wskazuje bardzo niskie zuzycie ciepta ponizej 30% S$redniego zuzycia oraz
przynajmniej 30% lokali zajmujacych 30% powierzchni wykazuje bardzo duze zuzycie ciepta
powyzej 300% sredniego zuzycia, na wniosek przynajmniej trzech uzytkownikow lokali
nieruchomosci, rozliczenie kosztow ogrzewania za dany okres grzewczy na podstawie decyzji
Rady Nadzorczej moze by¢ dokonane wg powierzchni dla wszystkich lokali w nieruchomosci.
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ZASADY ROZLICZANIA CIEPLA NA CELE PODGRZANIA WODY DLA
UZYSKANIA CIEPLEJ WODY DOSTARCZANEJ DO POSZCZEGOLNYCH

LOKALLI.
Ustalenie kosztu dostawy ciepta do podgrzania wody do nieruchomosci (Kew)
Kew = Keoz — Keo

Ustalenie ceny jednostkowej podgrzania 1m? wody (Ccw)

Cow =0Qcw ® SV (PLN/m3)
cwi

Qcw — il0$¢ ciepla w GJ zuzyta na cele podgrzania wody (m°)

Cas — cena jednostkowa GJ (PLN/GJ)

> Vewi — 1l0$¢ cieplej wody zuzytej przez wszystkie lokale w nieruchomosci (m®)
Ustalenie optaty zmiennej za podgrzanie wody dla lokalu ,,I” (Ozmicwi)

Qzmicwi = Vewi ® Cew (PLN)

VCWi - IIOéé Cleplej WOdy ZuZyteJ przez lokal ”in (mg)
Cew — cena jednostkowa podgrzania wody (PLN/m?3)

POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwatg Nr............. Rady Nadzorczej z

dnia............ i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zapisy niniejszego regulaminu obowiazuja od dnia 01.06.2023r.

Traci moc regulamin indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody do mieszkan
zespotu mieszkaniowego przy ulicach Czyzewskiego 1 Nadwodnej w Gdansku w
zasobach Akademickiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 04 wrzesnia 2007 r
(Uchwata RN nr 13/07).



