Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ustalania rodzaju i wysokosci oplat eksploatacyjnych
oraz ich wnoszenia
w Akademickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Gdansku

Rozdzial I. Postanowienia wstepne.

§1
Regulamin ustala zasady kwalifikowania, rozliczania i ustalania optat za ponoszone koszty
eksploataeji i utrzymania poszczegolnych lokali w danej nieruchomosci budynkowej, koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej w budynkach oraz koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosei stanowiacych mienie Spotdzielni.

§2
NizZej wymienione pojgcia i zwroty uZzyte w niniejszym regulaminie posiadaja nastepujace
Znaczenie:
I. Zasoby mieszkaniowe, to:

a. budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, jak w szczegolnosci :
- dzwigi osobowe i towarowe,

- aparaty do wymiany ciepla,

- kotlownie i hydrofornie whudowane,
- klatki schodowe,

- strych, piwnice, komérki,

- garaze,

b. pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkow mieszkalnych, tj.:

- budynki / pomieszczenia / administracji osiedlowej,
- kotlownie 1 hydrofornie wolnostojace,
- osiedlowe warsztaty / zaklady / konserwacyjno-remontowe,

¢. urzgdzenia i uzbrojenie terendw, na ktorych znajduja sie budynki wyzej wymienione
jak: - rurociagi i przewody sieci wodociagowo-kanalizacyjnej, gazowej
i cieplowniczej,

- s1ec1 elektroenergetyczne 1 teletoniczne,

- budowle inzynieryjne / studnie itp./

- budowle komunikacyjne, jak : drogl osiedlowe, ulice, chodniki,

- lune budowle | urzgdzenta 2wiyzane 2 ukszraltowanlem | zapospodarowaniem lerenu,
majace widyw na prawidlows funkajumawanie osisdlowyeh hudynkiw misseliinyoh,
Jak np. latarmie oswietleniowe, ogrodzenia.

2. Nieruchomos¢ to nieruchomosé gruntowa oraz zwiazany z nig budynek.

3. Udzial we wspohwlasnoéci nieruchomosci wspélnej, zwany dalej udziatem to stosunek
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszezen przynaleznych do sumy
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych. Udziat okreslony jest Uchwata Zarzadu podjeta dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali danej nieruchomosci.

4, Przez Uzytkownika lokalu nalezy rozumiec:

a. czlonka Spotdzielni, posiadajacego prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

b. czlonka Spoldzielni, ktéremu przyshuguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,

c. osobg nie bedacy czlonkiem Spotdzielni posiadajaca prawo odrebnej wlasnoéci lokalu,
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d. osobe nie bedgea Czlonkiem Spoldzielni, ktarej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

. Koszty GZM, to koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktore zwigzane sa z

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

i niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji i utrzymania mienia wiasnego Spétdzielni.

Rozdzial II. Postanowienia ogélne.

§3
. Uzytkownik lokalu obowiazany jest pokrywac koszty eksploatacji lokalu przez wnoszenie
oplat eksploatacyjnych.

. Spéldzielnia prowadzi rozliczenie kosztéw GZM oddzielnie dla kazdej nieruchomodei.
Zakres dwiadczen dla poszczegdlnych nieruchomoéci uchwala Rada Nadzorcza.
Rozliczanie kosztow GZM przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajgcych sig z
latami kalendarzowymi.

. Ustalania kosztéw i oplat za uzywanie lokali wedlug zasad, jak dla wiascicieli
wyodrebnionych lokali, stosuje sie od 1-go nastepnego miesigca po dniu zawarcia umowy
przeniesienia odrebnej wlasnosei lokalu (akt notarialny).

§4

. Réinica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

. Zasada wymieniona w ust.] nie dotyczy kosztow i oplat za centralne ogrzewanie, za
dostawe wody 1 odprowadzenie sciekow — roZnice z tego tytuhu rozliczane 53 z
Uzytkownikami lokali w odpowiednich okresach rozliczeniowych.

. Roznica miedzy kosztami a wnoszonymi oplatami z tytulu uzytkowania lokali
mieszkalnych o statusie odrebnej wlasnosci lokalu podlega rozliczeniu jak w ust.1 1 2.
. Podstawy do dokonywania z Uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow GZM oraz
ustalania (kalkulacji) wysokoéci oplat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowy

spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

. Jezeli po uchwaleniu planu finansowego nastapig zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu dokonuje

odpowiednicj korckty planu finansowego.

Rozdzial III. Zasady kwalifikowania kosztow.,

L&

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja w szczegdlnosdei:

koszty administracji,

koszty mediéw zuzywanych przez Uzytkownika lokalu, na ktére nie ma
indywidualnych uméw z dostawcami,

koszty mediow zuZzywanych w pomieszczeniach uzytkowanych wspélnie,
koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnej i terendw,

oplaty za wywoz nieczystosci statych,

odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych oraz odpisy na fundusz
remontowy mienia wspolnego,

odpisy na fundusz remontowy - wymiane/legalizacje wodomierzy,

odpisy na fundusz remontowy - wymiang/legalizacje cieplomierzy,
podatek od nieruchomoéci,

oplaty za wieczyste uzytkowanie terendw,

koszty sprzatania czesci wspolnych 1 terendw,

koszty ubezpieczenia mienia oraz od odpowiedzialnosci cywilnej,
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m. koszty ochrony nieruchomoéci,

koszty dostarczenia sygnahu telewizji osiedlowe] zgodnie z par.15,

koszty zapobiegania skutkom zimy,

koszty utrzymania terenow zielonych,

koszty biezacej konserwacji zasobow mieszkaniowych,

koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
Uzytkownikow zamieszkujacych w poszczegolnych osiedlach

mowop

Rozdzial V. Jednosiki rozliczeniowe.

§6
Podstawows jednostka rozliczeniows jest nieruchomosé.
Pomocnicza jednostka rozliczeniowg jest zespot nieruchomosei (osiedla).

§7

Podstawowymi jednostkami fizycznymi rozliczania skiadnikéw kosztow GZM, sa:

b2

a. 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali,

b. osoba zamieszkujgca lokal mieszkalny lub zatrudniona w lokalu uzytkowym,
c. 1 lokal,

d. wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych,

. udzial w nieruchomosci wspolnej.

Rozdzial V. Zasady rozliczania kosztoéw GZM oraz ustalania oplat za uzywanie lokali.

§8
Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody na poszezegolne lokale oraz kosztow wymiany cieplomierzy okresla ,Regulamin
naliczania i rozliczania kosztow energii cieplnej wytworzonej na potrzeby centralnego
ogrzewania (CO) oraz podgrzania cieptej wody (CW) dla lokali znajdujacych sie w
zasobach Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej na osiedlu Kolonia Jordana w
Gdansku™ oraz ,,Regulamin indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczonej na potrzeby ogrzewania i podgrzania cieptej wody do mieszkan zespotu
mieszkaniowego przy ulicach Czyzewskiego | Nadwodnej w Gdanisku sie w zasobach
Akademickiej Spildzielni Mieszkaniowej”,
Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody i odbioru sciekow na poszezegdlne lokale oraz
kosztow wymiany wodomierzy okreéla ,Regulamin naliczania i rozliczania ophat 7a wode
L udprowadeeuie Svickow w budyokach Akademickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w
Gdansku” ;
Koszty dostawy zimnej wody 1 odbioru Scickow dla pawilonu prey ul. Focha 7 w
Cdanskn, rozliczane 53 wedhig liczhy aséh pracajqeycle w lokalacl,

89
Spoéldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych oraz fundusz
remontowy mienia wapolnego. Mienic wapdlne wykazanc jest w zatgczrniku do
»Regulaminu funduszu remontowego Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Gdansku”.
Szczegdtowy zakres tworzenia | wydatkowania srodkow z funduszu remontowego okresla
~Regulamin funduszu remontowego Akademickiej Spoldzielni Mieszkaniowe] w
Gdansku”.
Stawki odpisu miesiecznego na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosck
Zatzgdu & zastizezenicm §46 usl. 7 Stalulu.



§ 10
1. Optaty z tytutu podatku od nieruchomoéci naliczane s w oparciu o stawki uchwalone
przez Rade Miasta Gdanska, zgodnie z Ustawg o podatkach i oplatach lokalnych, w
przeliczeniu na m* powierzchni uzytkowej lokalu, w podziale na lokale i czgSci wspolne.
2. Wiasciciele lokali posiadajacych prawo odrgbnej wlasnosci rozliczaja sig bezposrednio z
Gmina Miasta Gdanska.

§ 11
Oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania naliczane sa w oparciu o wysokos¢ oplaty
okreslonej przez Prezydenta Miasta Gdariska, w przeliczeniu na m* powierzchni uzytkowej

lokalu.

§12
Optlata z tytulu ubezpieczenia mienia oraz od odpowiedzialnosci cywilnej naliczana jest
w oparciu o zawarte polisy ubezpieczeniowe, w przeliczeniu na m* powierzchni uzytkowej

lokalu.

: §13 —
Optata za wywoz nicczystosei statych ($mieci) naliczana jest zgodnie z obowigzujgcymi o
zasadami uchwalanymi przez Rade Miasta.

§ 14
Optata eksploatacyjna dotyczaca lokali mieszkalnych i uzytkowych ustalana jest na podstawie
zaplanowanych na dany rok (i przyjetych uchwata Rady Nadzorczej) kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomoséci wspélnych, kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosei
Spoldzieln oraz wyniku okresu poprzedniego dla danej meruchomosci,
1. na pokrycic kosztow:
administracji,
energii elektrycznej czesci wspolnej budynku i terenow,
sprzatania czedci wspolnych i terenow,
ochrony nieruchomoéci,
zapobiegania skutkom zimy,
utrzymania terenow zielonych,
. ble2gee] konserwacje zasobdw mieszkaniowyel,

po rowno na lokal.
2. na pokrycie kosztow odpisu na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych oraz

funduszu remontowego mienia wspdlnego po rowno na m’ powierzchni uzytkowej lokalu.
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§15
Oplata eksploatacyjna dotyczaca lokali mieszkalnych i uzytkowych na pokrycie kosztow
dostarczenia sygnahu telewizji osiedlowej ustalana jest na podstawie aktualnej umowy z
operatorem. Oplata nie dotyczy lokali do ktérych sygnat nie jest dostarczany.

§16

Oplata eksploatacyjna dotyczaca stanowisk w garazach podziemnych na osiedlu Kolonia
Jordana, na pokrycie kosztow:

a, administracji,

b. energii elektrycznej w garazu,

¢. odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych oraz fundusz remontowy

mienia wspolnego,

d. sprzatania,

e. biezace) konserwacyi,

f. monitoringu przeciwpoZarowego,



g. podatku od nieruchomoscei,

h. ubezpieczenia zasoboéw mieszkaniowych,
ustalana jest na podstawie zaplanowanych na dany rok (i przyjetych uchwatlg Rady
Nadzorczej) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci wspdlnych oraz wyniku okresu
poprzedniego dla danej hali garazowej, po rowno na miejsce postojowe.

Rozdzial V1. Zasady rozliczania pozytkéw i innych przychodéw Spéldzielni.

§17

1. Przy ustalaniu wymiaru oplat eksploatacyjnych, nie bierze si¢ pod uwageg pozytkow
i przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

2. Pozytki i inne przychody Spoldzielni przyshiguja wytacznie czlonkom Spotdzielni.

3. Udzial czlonka w pozytkach i przychodach z wtasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni powinien by¢ proporcjonalny do ilosci udzialow, jakie czlonek zobowiazany
byt zadeklarowac, nie wigcej jednak niz ilos¢ faktycznie wniesionych udziatow.

4. Przyshugujacy czionkowi udzial w pozytkach oraz przychodach z whasnej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni pomniejsza wielkos¢ obciazajacych czlonka oplat
eksploatacyjnych.

Rozdzial VII. Terminy wnoszenia oplat za uzywanie lokali.

§ 18
Optaty eksploatacyjne wnoszone sa w okresach miesiecznych, na podstawie wystawianych
przez Spotdzielnig:
1. zawiadomien o zmianie wysokosci opfat oraz rozliczen mediow, dla lokali mieszkalnych,
2. comiesigcznych faktur VAT dla lokali niemieszkalnych,
w terminie okreslonym w §44 ust.4 statutu Spétdzielni tj. z gory do ostatniego dnia miesigea
kalendarzowego.

Rozdzial VIII. Windykacja zaleglych oplat eksploatacyjnych.

§ 19

1. Za oplaty odpowiadaja solidarnie z czlonkami Spoldzielni, whadcicielami lokali
niebgdacych czlonkami Spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pehnoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych pozostajacych na ich
ulrzymaniu, 4 lakze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust.1 ogranicza sig do wysokosci oplat
naleznyeh za olres ich stalego zamicazkiwania lub faklycznego korzystania z lokalu.

3. Od niewptaconych w terminie naleznodci Spédldzielnia moze naliczad odsetki w uslawowe;
wysokosci.

§ 20
1. Ustala si¢ nastepujaca procedurg windykacyjna wewnatrzspotdzielcza, kolejnosdé
Lyl zinietzajanyih du wyegsehwowania ledninvwepo wuuszenls vplal,
uregulowania powstalych zaleglodci 1 odzyskania naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu:
a. Po zamknigciu ksiggowym kazdego ostatniego miesigea kwartaha pracownicy
Dziatu Ksiggowosci analizujg stan kont optat wszystkich lokali, a nastgpnie
sporzadzaja komputerowy wykaz diuznikow i generuja z systemu wydruk
upomnief.
b. W pierwszej kolejnosci Spoidzielnia wysyla do dluznika upomnienie wzywajace
do zaplaty zaleglodci zawierajgce zgdanie uregulowania naleznosci w
wyznanzanym terminip 7 dni
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c. W przypadku nieuregulowania zaleglodci w terminie okreslonym w pkt.b),
Spoldzielnia wysyla listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
kolejne wezwanie z wyznaczonym terminem platnosci 7 dni wraz z informacja, Ze
jezeli dhuznik nie splaci zadluizZenia, to sprawa zostanie skierowana na droge
postgpowania sagdowego.

d. Przed wszczeciem postgpowania sagdowego do dhuznika wysylane jest wezwanie
przedsadowe do zaplaty zawierajace: zadanie uregulowania naleZznoéci w ponownie
wyznaczonym terminie 7 dni, kolejne ostrzezenie, Zze w przypadku nieuregulowania
naleznosci w wyznaczonym terminie sprawa zostanie skierowana na droge sadowa
oraz informacjg¢ o dodatkowych kosztach zwigzanych z postgpowaniem sgdowym
(koszty sadowe i koszty zastgpstwa procesowego oraz odsetki ustawowe)
obcigzajacych dhuznika.

e. Pouplywie terminu wyznaczonego w wezwaniu przedsgdowym 1 przy
utrzymujgcym si¢ zadluzeniu oraz niepodpisaniu ugody okreslajacej sposob splaty
zaleglosci, dokumentacja sprawy zostaje przekazana do kancelarii prawnej w celu
przygotowania i ztozenia do sadu pozwu o zaplate.

f. Po uzyskaniu prawomocnego orzeczenia dtuznik zostaje poinformowany na
pismie, ze w przypadku nieuregulowania zadhuzenia sprawa zostanie skierowana do
komomnika w celu przeprowadzenia egzekucji.

g. Skierowanie do egzekucji komorniczej, w przypadku nie wywigzania si¢ ze splaty
wymagalnej zaleglosci.

§ 21

Wobec czlonkow Spotdzielni, ktorzy diugotrwale uchylaja si¢ od wypelnienia
zobowigzania wobec Spétdzielni z tytulu wnoszenia oplat za uZzywanie lokalu, Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje decyzje o wykredleniu lub wykluczeniu z
rejestru czlonkéw w trybie okreslonym w § 18 1 19 Statutu po spelnieniu przestanek
okreslonych w wyzej wymienionych przepisach Statutu.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej wezwany diuznik moze zloZzy¢ pisemne zobowigzanie
splaty zadluzenia. W przypadku nie wywigzania sig z tego zobowigzania Spéldzielnia
kontynuuje procedury windykacyjne.

§22

. Ma kazdym ctapic procedury windylaoyjnej Spdldeiolnia modo zowrized & dhuinikiem

ugode na pismie na ratalng sptate zadhuzenia.

W celu uzyskania zgody na ratalng splate 7adhizenia dhuinik sktada pisemmy wninsek dn
Zarzgdu Spoldzielni z dotgezonymi niezbednymi dokumentami przedstawiajacymi
przyczyne powstania zaleglosel 1 proponowany termin ratalnej sptaty zadhizenia
Przedmiotem ugody jest faczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia ugody, na ktore sklada
sig: zadluzenie z tytutu oplat za uzywanie lokalu, odsetki ustawowe od ww. zadtuzen na
dzien zawarcia ugody, koszty postepowania sadowego 1 komorniczego, zadtuzenie z tytulu
innych wymagalnych zobowigzan.

Po zawarciu ugody Spoldzielnia: zawiesza prowadzone postepowanie windykacyjne,
sklada wniosek o zawieszenie wszezetego postgpowania sadowego oraz egzekucyjnego

i nie wnioskuje o wszczecie nowych postgpowan.

Spoldzielnia odstapi od ugody, gdy: wplaty diuznika w jakimkolwiek momencie
umownego okresu beda nizsze od wynikajacych z ugody, diuinik bedzie zalegat z
biezacymi oplatami wymaganymi przez Spotdzielnie na mocy postanowien Statutu.

Nie dotrzymanie przez dtuznika wysokoéei rat 1 terminow splaty ustalonych w ugodzie
skutkuje natychmiastowa wymagalnoscia splaty calego niesplaconego zadluzZenia wraz z
odsetkami, podjgciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postgpowan
windykacyjnych, sadowych oraz komorniczych.
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Rozdzial IX. Postanowienia koncowe,

§ 23
Traci moc uchwala Rady Nadzorczej nr 12/92 z 11 wrzeénia 1992 roku z pdzn. zm.
(zmieniona ostatnio uchwata 12/10 z dnia 08.06.2010).
Ninigjszy Regulamin uchwalono w dniu 16.03.2015 roku Uchwatg nr 8/2015 Rady
Nadzorczej Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Regulamin obowiazuje od dnia 16.03.2015r. z zastrzezeniem postanowien dotyczacych
utworzenia funduszu remontowego mienia wspolnego o ktérych mowa w §5 ust.f, §9
ust.1, §14 ust. 2, §16 pkt.f, ktore wchodzg w zycie z dniem 01.06.2015r.



