STATUT Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej —tekst jednolity na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 8/2018 z dnia 28.05.2018

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1 NAZWAI SIEDZIBA SPOLDZIELNI

§1

Spoéidzielnia nosi nazweg Akademicka Spotdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej Spotdzielnig i
moze uzywac skrétu ASM.

§2

1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Gdansk.
2. Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa pomorskiego.

1.2 CELIPRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz ich
potrzeb bytowych i kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w zarzadzanych przez
Spotdzielnie zasobach mieszkaniowych.

§4

1. Podstawowym  przedmiotem  dzialalnosci  Spoéldzielni  jest  zarzadzanie
nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni moze by¢:

1)

2)
3)

4)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwilasnosci
w garazach wielostanowiskowych;

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wlasnosci tych domow;

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych;

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiacg jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej
nieruchomosci.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ takze inng dziatalno$¢ gospodarcza, o ile pozostaje ona
zwigzana z okreslonym w § 3 celem Spoétdzielni i nalezy do jednej z nizej
wymienionych kategorii dziatalnosci gospodarcze;j:

1)
2)
3)
4)

5)

wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi - PKD
-68.20.Z

zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie - PKD - 68.32.Z
kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — PKD — 68.10.Z
produkcja, gromadzenie i dystrybucja pary wodnej oraz goracej wody dla celow
grzewczych, energetycznych i innych - PKD - 35.30.Z

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow -
PKD -41.10.Z
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6) dziatalno$¢ obiektow kulturalnych - PKD - 90.04.Z

7) programowanie 1 transmisja programéw telewizyjnych  ogodlnych
1 specjalistycznych - PKD - 60.20.Z

8) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - PKD - 68.31.Z.

. Podejmowanie przez Spotdzielni¢ nowej dziatalnosci:

1) o ktérej mowa w ust.2 i ust. 4 pkt.3) i pkt.5) wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia,

2) w innych przypadkach niz wymienione w ust.5 pkt.1) wymaga zgody Rady
Nadzorcze;.

CZLONKOWIE
POWSTANIE CZL.ONKOSTWA

§5

Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”;

Cztonkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej whasnosci lokalu.
Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.
Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkdéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. - Prawo spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przyshuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, lub
do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu

albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci, moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spoétdzielni.
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§6
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni whasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko, nr PESEL oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba
prawna jej nazwe, siedzibg i numer KRS,
2) adres do korespondencji,
3) adres e-mail wraz z ewentualng deklaracjg otrzymywania drogg elektroniczng powiadomien
1 korespondencji ze strony Spotdzielni,
4) numer telefonu kontaktowego,
5) imi¢ i nazwisko, nr PESEL oraz miejsce zamieszkania i adres do korespondencji
pelnomocnika ustanowionego do reprezentowania cztonka przed Spotdzielnig — dotyczy osoby
nie majacej zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacej ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci
prawnych,
6) datg 1 miejsce ztozenia deklaracji oraz wlasnoreczny podpis osoby przystepujacej lub
pelnomocnika, jezeli osoba ubiegajaca si¢ nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych lub ma
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
7) o$wiadczenie woli przystapienia na cztonka Spotdzielni.
Podanie danych okre§lonych w ust. 2. pkt 3 1 4 jest dobrowolne, jednak z chwilg ich podania
dane te wywotuja skutki jakie przewiduje dla nich ustawa lub Statut.
Dane o ktérych mowa w ust. 2 czlonek moze zmieni¢ lub uzupehié sktadajac pisemne
o$wiadczenie.
Cztonkowie Spétdzielni, o ktorych mowa w § 5 ust. 1, 2 oraz 3, w celach informacyjnych moga
zlozy¢ o§wiadczenie o tresci jak w ust. 2 pkt. 1-6.

§7
Przyjecia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu dokonuje Rada Nadzorcza.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub osob
do tego upowaznionych przez Zarzad, z podaniem daty uchwaty Rady Nadzorczej o przyjeciu.
Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z
zastrzezeniem §5.

§8

Decyzja w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w terminie 3
miesi¢cy od dnia ztozenia deklaracji. O decyzji Zarzad powinien powiadomi¢ pisemnie
zainteresowang osobe¢ w terminie 14 dni od daty podjecia decyz;ji.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotlania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Walne
Zgromadzenie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile pozwalajg na to
postanowienia Statutu.

§9

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wlasno$ci lub udziatu w tym prawie;
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4) rozwigzania umowy o budowe lokalu;

5) wystapienia witasciciela lokalu ze Spotdzielni;

6) $mierci Cztonka, a w odniesieniu do Czlonka bedacego osobg prawng - w przypadku jej
ustania.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych po podjeciu uchwaty przez wickszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedlug wielkosci udziatlow w nieruchomosci wspolnej, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Wystgpienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 5 Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze
dokona¢ w kazdym czasie. Wypowiedzenie powinno zosta¢ ztozone Zarzadowi Spotdzielni
na pismie pod rygorem niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna
si¢ od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita $mier¢.

Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§10

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkoéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska (nazwy) oraz
miejsca zamieszkania (siedziby), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
wysoko$¢ wniesionych wktadow budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
przyjecia w poczet czlonkdéw oraz date ustania czlonkostwa.

2. Rejestr zawiera takze wymagane przez prawo informacje o zajeciach lub zastawach na
udziatach lub wkiadach czlonka, przy czym informacje te winny ulega¢ zatarciu lub
wymazaniu z chwilg utraty ich waznosci.

3. Prawo przegladania rejestru przystuguje kazdemu czlonkowi Spoétdzielni i1 jego
matzonkowi oraz wierzycielom cztonka 1 Spotdzielni.

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 11

1. Czionkowi Spoétdzielni przystuguje prawo:

1) wybierania lub bycia wybieranym do organéw Spotdzielni,

2) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

3) udziahu z gltosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem ograniczen okreslonych
§ 58 ust.2 pkt.2) i ust.3,

5) zadania zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych
spraw, a takze prawo przedktadania Walnemu Zgromadzeniu projektéw uchwal, z
zastrzezeniem ograniczen okre§lonych w § 59 ust.3,
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6) zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenie, zastrzezeniem
ograniczen okreslonych w § 59 ust.4,

7) otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow Spotdzielni i
protokotéw obrad organéw Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem
Statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

8) przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni lub uzyskania informacji o liczbie
cztonkoéw na dany dzien,

9) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od decyzji organow
Spotdzielni,

10) zgdania ustanowienia na swoja rzecz odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego cztonek
posiada tytul prawny, przy czym Spotdzielnia nie moze odmowi¢ spelnienia
zadania, jezeli wynika to z postanowien ustawy lub zobowigzan Spoétdzielni,

11) do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnos$ci,

12) korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z nieruchomosci,
pomieszczen lub urzadzen przeznaczonych przez Spoétdzielnie do wspdlnego
uzywania przez cztonkéw na zasadach okreslonych przez Spoétdzielnie, a w
przypadku ich braku, na zasadach wynikajacych z ogoélnie obowigzujacego prawa
lub norm,

13) wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzywanie lokalu lub garazu, badz ich
czesci, do ktorych cztonkowi przystuguje spoéidzielcze prawo do lokalu, pod
warunkiem, ze nie zmieni to sposobu korzystania z wynajmowanego obiektu,
wynikajacego z jego podstawowego przeznaczenia,

14) udziatu w nadwyzce bilansowej na zasadach okreslonych w Statucie.

Czlonek nie moze korzysta¢ ze swoich praw w sposob sprzeczny ze spoleczno-

gospodarczym przeznaczeniem tych praw lub z zasadami wspotzycia spotecznego, a

zwlaszcza kosztem innych czlonkow lub w sposob, ktory bedac nadmiernym,

uniemozliwiatby lub utrudniat korzystanie z tych samych praw przez innych cztonkow,
chcacych z tych praw skorzystac.

§ 12

Cztonek jest obowigzany:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw oraz innych uchwal organow
Spotdzielni,

uchylono,

wnie$¢ wklad budowlany, o ile wynika to z tytutu prawnego do lokalu, o ktory cztonek
si¢ ubiega lub ktory posiada,

uiszczac¢ terminowo wszelkie wymagalne na rzecz Spotdzielni optaty, w tym zwlaszcza
za uzywanie lokalu lub garazu,

zawiadamia¢ niezwlocznie Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia na cztonka, jak rowniez zmianie innych danych, majacych wptyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, w tym zwigzanych z uzywaniem lokalu lub garazu,
zawiadamia¢ niezwlocznie Spotdzielni¢ o zdarzeniach, ktore rodzg po stronie cztonka
obowigzek pokrycia dodatkowych kosztow,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z lokalu, nieruchomosci,
pomieszczen 1 urzagdzen wspdlnych w sposob wynikajacy z ich przeznaczenia oraz w
sposob nie powodujacy ich zabrudzenia lub zuzycia ponad stan wynikajacy z
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9)

normalnego uzytkowania, jak réwniez w sposob nieutrudniajacy korzystania z nich
innym cztonkom,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
bezposrednio zagrazajacej powstaniem szkody, pod rygorem wejscia przedstawicieli
Spoéidzielni do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej — takze przy jej udziale,

10) udostepnié, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal, garaz lub nieruchomo$¢ w

celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania, lub

b) przeprowadzenia remontu, przebudowy lub modernizacji budynku, jego czesci
lub poszczegdlnych lokali, lub

€) wyposazenia w dodatkowe lub nowe urzadzenia i instalacje, lub

d) dokonania odczytow wskazan lub kontroli sprawno$ci urzadzen pomiarowych,
lub

e) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka,

11) na koszt Spoétdzielni, przenies¢ si¢ w uzgodnionym terminie do lokalu zamiennego na

okres wykonywania remontu lub modernizacji, jezeli wymaga tego rodzaj remontu lub
modernizacji,

12) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
13) dba¢ o poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego zabezpieczenie,

14) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
15) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

WPISOWE I UDZIALY

§ 13 do § 20 - uchylono

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 21

Whioski cztonkéw powinny by¢ rozpatrzone:

1) nalezace do kompetencji Zarzadu — niezwlocznie, najpdzniej w terminie 1 miesigca
od daty wptynigcia do siedziby Spoétdzielni;

2) nalezace do kompetencji Rady Nadzorczej — niezwtocznie, najpdzniej w terminie 3
miesi¢cy od daty wptyniecia do siedziby Spotdzielni,

3) nalezace do kompetencji Walnego Zgromadzenia - na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, ktoérego termin zwotania przypada po uplywie trzech miesiecy od
daty ztozenia wniosku w siedzibie Spotdzielni;

W przypadku spraw skomplikowanych czas na rozpatrzenie wniosku przez Zarzad lub

Rade¢ Nadzorcza moze ulec najwyzej dwukrotnemu wydtuzeniu. W takich przypadkach

Zarzad powiadamia cztonka przed uptywem odpowiedniego terminu, o ktorym mowa

w ust.1, o wydtuzeniu terminu rozpatrzenia jego wniosku przez wtasciwy Organ.

Zarzad Spotdzielni powiadamia cztonkéw, ktorych sprawa dotyczy, o decyzjach

organdw w terminie 14 dni od daty ich podj¢cia. Powiadomienie winno by¢ dokonane

na pismie 1 zawiera¢ pouczenie o prawie wniesienia odwolania, ze wskazaniem organu,
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do ktérego nalezy je kierowac oraz trybu jego wniesienia. Przekazywane cztonkom
decyzje winny zawiera¢ uzasadnienie. Od przekazywania uzasadnienia mozna odstapic,
jezeli decyzja w catosci uwzglednia wnioski cztonka.

4. W sprawach dotyczacych catych nieruchomosci, budynkoéw lub ich czesci, Zarzad w
miejsce indywidualnego powiadamiania cztonkow moze dokona¢ powiadomienia
poprzez wywieszenie tresci decyzji na tablicach ogtoszen znajdujacych si¢ w klatkach
schodowych budynkow, ktorych decyzje te dotycza, a takze w takich wypadkach na
stronie internetowej Spotdzielni. Powiadomienie takie winno zawieraé pouczenie o
prawie wniesienia odwotania, ze wskazaniem organu, do ktorego nalezy je kierowaé
oraz trybu jego wniesienia, jak rowniez dat¢ wywieszenia powiadomienia. Ponadto
winno ono by¢ wywieszone przez okres, co najmniej 14 dni po uptywie terminu na
sktadanie odwotan.

5. Jezeli tres¢ decyzji jest obszerna to powiadomienie moze zawiera¢ wylacznie
informacje o fakcie jej podj¢cia ze wskazaniem miejsca wytozenia catej jej tresci wraz
Z pouczeniem o prawie wniesienia odwolania, ze wskazaniem organu, do ktérego nalezy
je kierowac oraz trybu jego wniesienia. W takim wypadku termin na ztozenie odwotania
ulega wydtuzeniu o 7 dni.

§ 22

1. Poza przypadkami szczeg6lnymi okreslonymi w ustawie lub Statucie, decyzje organow
Spotdzielni obowigzuja od chwili ich podjecia, chyba ze decyzja okresla datg
pozniejsza.

2. Odwotanie od decyzji organu Spoétdzielni moze by¢ wniesione z powodu niezgodnosci
decyzji z prawem lub wewngtrznymi aktami normatywnymi, albo w sytuacji gdy
podjeta decyzja w ocenie Wnoszacego grozi jemu lub Spotdzielni poniesieniem
nieuzasadnionych kosztoéw lub w inny sposéob szkodzi jemu lub Spotdzielni.

3. Odwotanie od decyzji Zarzadu wnosi si¢ do Rady Nadzorczej, a od decyzji Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Cztonkow. Odwotanie od decyzji Zarzadu i
Rady Nadzorczej pod rygorem niewaznosci winno by¢ ztozone na piSmie w terminie do
14 dni od daty uzyskania powiadomienia o podjetej decyzji 1 zawiera¢ uzasadnienie
okreslajace przestanki uprawniajace w mysl ust.2 do zlozenia odwolania. Organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

4. Zarzad Spotdzielni przesyla tres¢ odwotania wraz ze swoim stanowiskiem w tej sprawie
sktadajacemu odwotanie i organowi wiasciwemu do jego rozpatrzenia, nie pozniej niz:
1) na 7 dni przed planowanym terminem posiedzenia Rady Nadzorczej, gdy jest ona

wlasciwa do rozpatrzenia tego odwotania,
2) na 14 dni przed planowanym posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, gdy jest ono
wlasciwe do rozpatrzenia tego odwolania.

Ponadto Zarzad powiadamia organ, ktory wydat skarzong decyzje, o tresci odwotania.

5. Organ, ktory wydat zaskarzong decyzj¢ moze ja przed rozpatrzeniem odwolania
zmieni¢ uwzgledniajac wszystkie wnioski Skarzacego. W takiej sytuacji zmiana ta
konczy postepowanie wewnatrzspotdzielcze w tej sprawie, o ile o jej dokonaniu
Skarzacy zostat prawidtowo powiadomiony.

6. Rozpatrujacy odwotanie organ moze:

1) odrzuci¢ odwotanie z przyczyn formalnych,

2) oddali¢ odwotanie, podtrzymujac zaskarzong decyzje,
3) uchyli¢ zaskarzong decyzje w czesci,

4) uchyli¢ zaskarzong decyzje w catosci.
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Ponadto moze wyda¢ zalecenia okreslajace prawidtowy, jego zdaniem, sposob zatatwienia
sprawy lub wstrzymac czasowo wykonanie zaskarzonej decyzji.

7.

ok~

Powiadomienie o decyzjach organow Spoétdzielni wystane na adres wskazany pisemnie
przez cztonka jako adres do korespondencji i zwrocone uwaza si¢ za dorgczone z datg
stempla pocztowego. W przypadku nie wskazania adresu do korespondencji za rowny
z nim traktuje si¢ adres ostatnio przydzielonego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
lub podany Spotdzielni przez cztonka adres zamieszkania.

§ 23

Zarzad powiadamia czlonkéw o planowanym przez Rad¢ Nadzorcza uchwaleniu
nowego lub zmiany wewng¢trznego aktu normatywnego regulujacego stosunki
pomiedzy cztonkami a Spéldzielnig, zwanego w niniejszym paragrafie regulaminem,
poprzez wywieszenie informacji w siedzibie i na stronie internetowej Spétdzielni oraz
klatkach schodowych budynkow cztonkow, ktorych przedmiotowy regulamin dotyczy.
Dodatkowo powiadomienia mogg by¢ przekazywane droga elektroniczng cztonkom,
ktérzy zadeklarowali taki sposob otrzymywania korespondencji.

Wraz z powiadomieniem, o ktérym mowa w ust.1 Zarzad udostgpnia w siedzibie i na
stronie internetowej Spotdzielni proponowany projekt regulaminu.

W ogloszeniu, o ktéorym mowa w ust.1 wskazuje si¢ nie krotszy niz 14 dni od daty
powiadomienia termin do wnoszenia pisemnie uwag i wnioskow do planowanego
regulaminu.

Zarzad przekazuje niezwtocznie ztozone uwagi i wnioski Radzie Nadzorczej.

Zarzad powiadamia czlonkow w trybie okreslonym w ust.1 o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, ktorego przedmiotem bedzie uchwalenie regulaminu, oraz udost¢pnia
przedktadang Radzie Nadzorczej tres¢ planowanego regulaminu w sposéb okreslony w
ust.2, nie pozniej niz na 7 dni przed data tego posiedzenia.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie dotycza stanowienia przez organy Spoétdzielni
stawek, wspolczynnikéw 1 innych wielkosci, ktorych okreslanie przez odpowiednie
organy przewiduja obowigzujace regulaminy.

Wystarczajace dla wniesienia odwotania od decyzji zatwierdzajacej regulamin lub jego
zmiany, jest niezadowolenie skarzacego z decyzji 1 wskazanie kwestionowanych
postanowien wraz z propozycja ich nowego brzmienia.

§ 24

W przypadku gdy korespondencja elektroniczna pomigdzy cztonkiem a Spoldzielnig
bedzie speilniata wymagania skutecznego doreczenia i czlonek wyrazi taka wole,
zarowno skladanie wnioskoéw jak i otrzymywanie powiadomien powinno w miejsce
formy pisemnej odbywac si¢ przede wszystkim 1 wytgcznie drogg elektroniczng, chyba
ze obowiazujace prawo lub szczegdlowe postanowienia Statutu wykluczaja taka forme.
W przypadku powiadomien, ktére winny by¢ wylacznie wywieszane w siedzibie
Spotdzielni, na klatkach schodowych lub innych ogoélnodostgpnych miejscach, Zarzad
powinien umies$ci¢ je na stronie internetowej 1 przesyta¢ dodatkowo w formie
elektronicznej wszystkim cztonkom, ktorych sprawa dotyczy i ktorzy wskazali adres
elektroniczny do takich powiadomien. Powiadomienie drogg elektroniczng moze by¢
ograniczone do wskazania adresu elektronicznego, gdzie cztonek moze zapoznac si¢ z
petng trescig ogloszenia.

Spotdzielnia powinna w jak najszerszym stopniu zapewnia¢ czlonkom dostgp
elektroniczny do wszelkich informacji 1 dokumentow wewnetrznych regulujacych
funkcjonowanie Spoldzielni, a zwtaszcza powinna udostepnia¢ tekst jednolity Statutu
oraz wszystkich regulaminow.
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3.2

PRAWA DO LOKALI
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 25

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub garazu,

2) wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze roOwniez
osobom, ktore nie sg czlonkami Spoétdzielni.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 26

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu.

Przepisy ust.1-3 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu o innym przeznaczeniu oraz do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
lokalu garazowym.

. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoéldzielni.

Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spotdzielni¢ o nabyciu prawa, z zastrzezeniem §5.

§ 27

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej czlonkiem Spoétdzielni, ktdérym

przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana

zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptlaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za zajmowany lokal.

Spotdzielnia zawiera umowe, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez

osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w

rozumieniu art. 113 wust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania

wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

Przepisy ust.1-2 stosuje si¢ odpowiednio do spétdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu o innym przeznaczeniu oraz do miejsca postojowego w wielostanowiskowym

lokalu garazowym.
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3.3

1.

2.

PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU

§ 28

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.
Umowa, o ktérej mowa w ust.1 powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§29

W przypadku gdy lokal, ktérego wtasnos¢ ma by¢ przeniesiona, powstanie w wyniku

dziatalnos$ci inwestycyjnej Spotdzielni, umowa, o ktérej mowa w § 28 ust.1 winna

zawiera¢ migdzy innymi:

1) oswiadczenie, ze cztonek zapoznat si¢ z decyzjami, o ktérych mowa w § 49 ust.5, i
ze akceptuje wynikajace z nich zasady ustalenia wysoko$ci wymaganego wktadu.

2) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w cze$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

3) harmonogram wnoszenia wktadu budowlanego,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

6) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

Zarzad nie moze zawrze¢ umowy o budowe lokalu przed uzyskaniem wszystkich

decyzji organéw Spoldzielni, o ktorych mowa w § 49 ust.3-5.

Harmonogram, o ktorym mowa w ust.1 pkt.3) winien by¢ tak ustalany, aby zapewniat

w najwigkszym stopniu plynnos¢ finansowania nakladow na budowe lokalu, z

jednoczesnym wykluczeniem tworzenia nadwyzek na finansowanie naktadow, ktoére

beda ponoszone w terminie dtuzszym niz trzy miesigce.

Spotdzielnia winna prowadzi€ rejestr zawartych uméow, w ktdrym wpisywane sg numery

umoéw, data ich zawarcia, nazwisko cztonka, okreslenie lokalu, na ktéry umowa jest

zawarta, dat¢ jej wypowiedzenia.

Zawarcie umowy, o ktorej mowa w § 28 ust.1, na lokal, w stosunku do ktérego istnieje

wiazaca Spotdzielnie inna umowa, jest niewazne.

§ 30

Zmiana postanowien umowy, o ktorej mowa w § 28 ust.1 nie moze powodowac
koniecznosci zmian innych tego rodzaju uméw juz zawartych lub, do ktorych zawarcia
Spotdzielnia jest zobowigzana, chyba Ze za zgoda drugiego czlonka, ktérego sprawa ta
dotyczy.

Szczegotowe zasady zawierania umow, o ktorych mowa w § 28 ust.1 okresla regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 31

Umowa o ustanowieniu odrgbnej whasnosci lokalu winna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci.

Wielkos¢ lokalu w umowie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci powinna odpowiadac
wielkosci wynikajacej z postanowien umowy, o ktdrej mowa w § 28 ust.1.

10
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3.

Spoéidzielnia nie moze odmowic zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli cztonek
wywiazal si¢ ze wszystkich swoich zobowigzan zwigzanych z budowanym
mieszkaniem, wnidst wymagany wkiad 1 stan techniczny lokalu pozwala na jego
zasiedlenie.

§ 32

Za moment zasiedlenia lokalu uwaza si¢ date zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 31,
za wyjatkiem lokali oddanych do samodzielnego wykonczenia na podstawie umowy
zawartej miedzy cztonkiem a Spoldzielnia.

Za moment zasiedlenia lokalu oddanego do indywidualnego wykonczenia uwaza si¢
date wyrazenia zgody przez Spotdzielni¢ na jego zasiedlenie.

§33
Przepisy § 28-32 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci parkingu
podziemnego.
34 NAJEM LOKALI

§ 34

1. Spotdzielnia moze wynajmowac czlonkom oraz osobom fizycznym i prawnym nie
bedacym cztonkami Spotdzielni lokale mieszkalne lub uzytkowe.

2. Lokal winien by¢ wynajety osobie, ktora zapewnia jego wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem i gwarantuje najkorzystniejsza oferte¢ dla Spotdzielni. W przypadku
jednak, gdy najkorzystniejsze oferty przedstawione zostang przez wigcej 0sOb
pierwszenstwo przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

3. Szczegoétowe okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem oraz kryteria doboru

najemcow okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
§35

Umowa pomigdzy Spoétdzielnig a najemca okresla w szczegdlno$ci prawa i obowiazki stron
umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji oraz czas trwania najmu.

=

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
OGOLNE ZASADY GOSPODAROWANIA

§ 36

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.
Spoéidzielnia winna dazy¢ do minimalizowania obcigzajacych cztonkow kosztow
swoich $wiadczen, przy zachowaniu oczekiwanego standardu i przy zapewnieniu
Spoéidzielni trwatej ptynnosci finansowe;.

Rokiem obrachunkowym Spoéldzielni jest rok kalendarzowy.

§ 37

Spotdzielnia prowadzi gospodarke finansowa z zalozeniem samofinansowania si¢
nastepujacych rodzajow dziatalnosci:

11
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w

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami, ktorymi Spétdzielnia ma obowigzek zarzadza¢ na
podstawie § 4 ust. 1 Statutu lub postanowien ustawy,

2) dzialalno$¢ inwestycyjna, o ktorej mowa w § 4 ust. 2 Statutu,

3) dziatalno$¢, o ktorej mowa w § 4 ust. 3 Statutu,

4) inne, o ktorych mowa w § 4 ust. 4 Statutu.

Dziatalno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.1) i pkt.2), Spoétdzielnia prowadzi bez

osiggania wyniku finansowego.

Spotdzielnia moze przejsciowo finansowaé poszczegdlne rodzaje dziatalnosci z

funduszu zasobowego lub funduszu udziatlowego.

Spotdzielnia prowadzi odrgbng ewidencje¢ naktadoéw 1 przychodow dla poszczegolnych

rodzajow dziatalno$ci wymienionej w ust.1. Postanowienie to nie zwalnia Spotdzielni z

obowigzku prowadzenia dalej idacego podziatu ewidencji, zgodnie z wymaganiami

ustawy, Statutu lub zasad prowadzenia rachunkowosci.

§ 38

Naktady, ktérych nie mozna przypisa¢ bezposrednio do zadnego z rodzajow
prowadzonej przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci, o ktorych mowa w § 37 ust.1, stanowig
koszty ogblnego zarzadu.

Koszty ogolnego zarzadu rozliczane s3 na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci
proporcjonalnie do wielkosci poniesionych kosztow bezposrednich.

Koszty ogdlnego zarzadu rozliczane sa na koniec kazdego roku obrachunkowego.
Zarzad jest zobowigzany przestrzega¢ tacznego limitu wydatkow na koszty ogdlnego
zarzadu w danym roku obrachunkowym. Limit wydatkéw ustala Rada Nadzorcza
najdalej do 31 marca na dany rok obrachunkowy. W uzasadnionych wypadkach Rada
Nadzorcza moze zmieni¢ wielko$¢ ustalonego limitu w trakcie roku obrachunkowego.

§39

Spoéidzielnia tworzy fundusze:

1) fundusz udziatowy powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat wpisowego, czesci nadwyzki bilansowej lub
innych Zrédet,

3) fundusz wktadow powstajacy z wptat wktadow budowlanych,

4) fundusz na remonty zasobé6w mieszkaniowych powstajacy z odpisow obcigzajacych
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

5) fundusz rezerwowy tworzony miedzy innymi z odpiséw z nadwyzki bilansowej,

6) fundusz celowy.

Fundusz rezerwowy przeznacza si¢ przede wszystkim na:

1) przejsciowe finansowanie naktadéw o charakterze inwestycyjnym zwigzanym z
dziatalnoscig o ktorej mowa w § 37 ust.1 pkt.1), ktorych zwrot roztozony jest w
czasie,

2) niedoboru przychodow w stosunku do naktadow na dziatalnosci spotdzielni, o ktore;
mowa w § 37 ust.1 pkt.1) 1 pkt.2).

Spotdzielnia moze utworzy¢ fundusz zapomogowy, o ile przeznaczy na ten cel odpis z

nadwyzki bilansowej. Srodki z tego funduszu przeznaczone sa dla czlonkow

pozostajacych w trudnej sytuacji materialnej na zwrotna, odptatng pomoc w pokrywaniu
optat za koszty eksploatacji 1 utrzymania mieszkan.

Spotdzielnia z mocy obowigzujacych przepisow lub na podstawie decyzji Rady

Nadzorczej tworzy inne fundusze.

Udzielanie pomocy lub przejsciowe finansowanie cztonka lub grupy czltonkéw z

funduszy wspolnych wszystkich cztonkdw, o ile nie bedzie to sprzeczne z wymogami

12
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4.2
421

prawa, powinno by¢ odplatne na poziomie zapewniajagcym co najmniej waloryzacje
srodkow wskaznikiem WIBOR.

Udzielanie pomocy lub przejsciowe finansowanie mieszkanca lub grupy mieszkancow
nie bedacych cztonkami spoétdzielni z funduszy wspdlnych wszystkich cztonkow, o ile
nie bedzie to sprzeczne z wymogami prawa, powinno by¢ odptatne na poziomie
komercyjnym.

Fundusz wktadow ewidencjonuje si¢ w podziale na poszczegolne zadania inwestycyjne.
Ewidencje¢ funduszu udzialowego i wkladow Spotdzielnia prowadzi w sposéb
pozwalajacy ustali¢ wysokos¢ srodkow wymaganych 1 wniesionych przez
poszczegolnych cztonkow. Zmniejszenia lub zwigkszenia tych funduszy z innych
zrodel niz wplaty cztonkéw, zmniejszajg lub zwiekszajg odpowiednio srodki funduszu
przypadajace na poszczegélnych cztonkéw proporcjonalnie do wniesionej przez
cztonka kwoty.

Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust.1-
8 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 40

Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ przede wszystkim na:

1) pokrycie ewentualnej, nierozliczonej straty z lat ubieglych,

2) pokrycie wydatkéw zwigzanych z kosztami gospodarki mieszkaniowej w zakresie
obcigzajacym cztonkow,

3) pokrycie kosztow prowadzonej dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowe;j i kulturalnej,

4) zwigkszenie funduszu udziatowego lub rezerwowego,

5) zwigkszenie funduszu zasobowego lub zapomogowego.

Jezeli cze$¢ nadwyzki bilansowej pochodzi z zyskow finansowych wynikajacych z

lokowania $rodkdw pochodzacych z funduszy na remonty zasobéw mieszkaniowych,

to Spotdzielnia winna przeznaczy¢ ta czg$¢ nadwyzki na odpowiednie zwigkszenie tych

funduszy.

W uzasadnionych wypadkach Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czes¢ lub catosé

nadwyzki bilansowej na inne cele nizZ wymienione w ust.1 lub ust.2.

Straty bilansowe pokrywa si¢ z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:

1) Fundusz zasobowy,

2) Fundusz rezerwowy,

3) Fundusz zapomogowy,

4) Fundusz udzialowy.

Szczegotowy podziat nadwyzki bilansowej na poszczeg6lne cele lub sposdb pokrycia

straty okresla corocznie uchwata Walnego Zgromadzenia.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
KOSZTY

§41

Na koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, zwane dalej kosztami zarzadzania

nieruchomos$ciami, sktada si¢ cato$¢ kosztow jakie Spoldzielnia ponosi w zwiazku z

eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci, w tym zwlaszcza koszty:

1) sprzatania, wywozu $mieci, energii elektrycznej, wody i odbioru S$ciekow,
ogrzewania, gazu,
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2) podatkoéw, optat za uzytkowanie wieczyste, ubezpieczen, w tym zwlaszcza
majatkowych i od odpowiedzialnosci cywilnej, innych danin publiczno-prawnych,

3) odpiséw na fundusze remontowe,

4) ogolnego zarzadu spotdzielnia w czgsci przypadajacej na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

2. Rada Nadzorcza ustala zakres $wiadczen jakie Spotdzielnia prowadzi dla
poszczegbdlnych nieruchomosci. Rada Nadzorcza winna uwzgledni¢ decyzje o
zwigkszeniu lub zmniejszeniu zakresu §wiadczen podjete przez osoby posiadajace
tytuty prawne do lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci, o ile decyzje:

1) zostaly podjete w trybie odpowiadajacym glosowaniu przewidzianym w § 76 ust.2.

2) nie prowadzg do pokrzywdzenia jakiekolwiek grupy osob lub w inny sposéb nie
prowadza do degradacji lub pogorszenia stanu mienia.

3. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami ustalane sg oddzielnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci w podziale co najmniej na:

1) nieruchomosci z lokalami mieszkalnymi lub uzytkowymi, przy czym
nieruchomos$cia w tym rozumieniu jest kazda nieruchomos¢, w ramach ktorej suma
udzialow wszystkich lokali we wspotwiasnosci tej nieruchomosci rowna jest jeden.

2) nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, przy
czym nieruchomosci te moga by¢ traktowane zbiorczo, jezeli dotycza tej samej
grupy lokali.

4. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, nie wymienionymi w ust.3, stanowia koszty
og6lnego zarzadu spotdzielni.

5. Wykaz nieruchomosci, o ktorych mowa w ust.3 i ust.4 ustala Rada Nadzorcza, ze
wskazaniem powigzan pomiedzy nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust.3 pkt.2), z
nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w ust.3 pkt.1).

6. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w ust.3 pkt.2) rozliczane sg na
koniec kazdego roku obrachunkowego w ciezar kosztu zarzadzania nieruchomosciami,
o ktérych mowa w ust.3 pkt.1), proporcjonalnie do ilosci wszystkich lokali 1 miejsc
garazowych.

7. Koszty og6lnego zarzadu Spotdzielni, w czgsci przypadajacej na zarzadzanie
nieruchomos$ciami, rozliczane sg na koniec kazdego roku obrachunkowego w cigzar
kosztu zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w ust.3 pkt.1), proporcjonalnie
do ilosci wszystkich lokali 1 miejsc garazowych.

§ 42

1. Udziat lokalu w kosztach eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci ustala si¢ przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) koszty, ktore sa zalezne od parametrow lokalu, takich jak w szczeg6élnosci
powierzchnia uzytkowa, kubatura czy ilo§¢ zamieszkujacych osob, powinny by¢
rozliczane na lokale, proporcjonalnie do tych parametrow,

2) koszty, ktore sg zalezne od zuzycia mediow powinny by¢ rozliczane proporcjonalnie
do wskazan urzadzen pomiarowych mierzacych zuzycie w lokalach, a w przypadku
braku urzadzen pomiarowych, proporcjonalnie do parametru lokalu, od ktérego w
najwickszym stopniu zalezy wielko$¢ danego zuzycia,

3) koszty, ktore mozna wprost przypisa¢ do danego lokalu, obciazaja dany lokal w
calosci,

4) koszty, ktore nie odpowiadaja, zadnej z wyzej wymienionej kategorii rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilosci wszystkich lokali 1 miejsc garazowych.
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4.2.2

~

Przy ustalaniu kosztu zuzycia ciepta do wskazan urzadzen pomiarowych moga by¢
zastosowane wspotczynniki, ktore uwzglednig parametry termiczne poszczegoélnych
lokali w celu zrownania kosztu uzyskania tego samego komfortu cieplnego.
Szczegotowe zasady wustalania udzialu lokalu w  kosztach zarzadzania
nieruchomos$ciami ustala Rada Nadzorcza.

OPLATY

§ 43

Osobami zobowigzanymi w rozumieniu niniejszego rozdziatu sg cztonkowie jak i osoby
nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktére na podstawie przepisow ustawy lub Statutu sg
obowigzane do pokrywania kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami.

Optatami eksploatacyjnymi sg opftaty, jakie osoby zobowigzane winny wnosi¢ z tytutu
uczestnictwa w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesci
przypadajacej na ich lokale.

Spotdzielnia powinna ustala¢ optaty eksploatacyjne w takich wysokosciach, aby ich
suma dla poszczegdlnych nieruchomosci pokrywala sume kosztéw zarzadzania ta
nieruchomos$cia z uwzglednieniem narzutow na utrzymanie nieruchomosci
wspotuzytkowanych i kosztow ogoélnego zarzadu spotdzielni, bez tworzenia istotnych
i nieuzasadnionych nadwyzek.

Oplaty eksploatacyjne sg zwigkszane o ewentualny podatek od towardw i ustug, ktorego
obowigzek naliczenia cigzy na Spotdzielni.

Wielko$¢ optat eksploatacyjnych przypadajaca na dany lokal powinna pokrywac koszty
zarzadzania nieruchomoscia przypadajace na dany lokal.

Wielko$¢ optat eksploatacyjnych nie moze zaleze¢ od tytutu prawnego do lokalu osoby
zobowigzanej lub jej stosunku czlonkostwa, chyba ze z tych tytutow wynikaja naktady
bezposrednio obcigzajace dang osobe lub lokal.

Wielkos¢ optat winna by¢ adekwatna do zakresu Swiadczen Spotdzielni.

Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, ktére mozna przyporzadkowaé wprost do
danego lokalu, w tym koszty ponoszone w zwigzku z zachowaniami 0sob
zamieszkujacych ten lokal, wytacza si¢ z sumy kosztow do rozliczenia pomigdzy
wszystkie lokale, a dolicza do kosztu danego lokalu. Koszty te powinny by¢ pokryte ze
zwigkszonej o ich rownowarto$¢ optaty ptatnej w mozliwie najkrétszym czasie po ich
powstaniu.

§ 44

Zasady ustalania optat eksploatacyjnych powinny by¢ takie same dla wszystkich lokali
tego samego rodzaju wchodzacych w sktad danej nieruchomosci, w ramach ktérej suma
udziatow wszystkich lokali we wspotwlasnosci tej nieruchomosci rowna jest jeden i nie
powinny ulega¢ zmianie w trakcie roku obrachunkowego.

Zasady ustalania optat eksploatacyjnych moga przewidywa¢ jeden z dwoéch nizej
wymienionych wariantow:

1) optaty state ustalane dla kazdego lokalu na okres co najmniej trzech miesigcy,

2) oplaty z czescig zmienng i stala, przy czym:

a) czg$¢ zmienna ustalana jest wynikowo na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego w oparciu o podstawe iloSciowa przemnozong przez ustalone
stawki 1 sluzy pokryciu kosztow, ktore zalezag od zuzycia medidw czy
indywidualnych zachowan osob zamieszkujacych lokal,

b) czes¢ stata ustalana jest dla kazdego lokalu na okres co najmniej trzech miesigcy
1 sluzy pokryciu kosztow nie objetych czescig zmienng.
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3. W przypadku cz¢sci zmiennej optat eksploatacyjnych stawki jednostkowe winny by¢
ustalane z géry na okres co najmniej trzech miesiecy. Dla zapewnienia finansowania
kosztow objetych czescig zmienng Spotdzielnia moze zazada¢ od osdb zobowigzanych
whniesienia zaliczek, ktore nastepnie beda rozliczane z naliczonymi optatami.

4. Optfaty stale, oplaty w czesciach statych i zaliczki na poczet optat zmiennych wnosi si¢
z gory. Termin wniesienia tych oplat uptywa ostatniego dnia miesigca kalendarzowego.

5. Optaty w czesciach zmiennych wnosi si¢ z dotu w terminie ptatnosci oplaty stalej za
nastepny miesigc. O wysoko$ci naleznych optat zmiennych Spoétdzielnia powinna
powiadomi¢ osobg zobowigzang na co najmniej na 14 dni przed terminem ich ptatnosci.

6. Szczegdlowe zasady ustalania wysokosci optat i rodzaju optat - statych lub
dwusktadnikowych - dla poszczegdlnych nieruchomosci okresla regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorcza.

7. Rada Nadzorcza powinna uwzgledni¢ odmienne zasady ustalania optat dla danej
nieruchomosci, jezeli uchwaty w tej sprawie podejma osoby posiadajace tytuly prawne
do lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci i o ile:

1) zostaly podj¢te w trybie odpowiadajagcym glosowaniu przewidzianym w § 76 ust.2,

2) nie prowadza one do pokrzywdzenia lub uprzywilejowania jakiekolwiek grupy
0sob,

3) zapewniajg pokrycie calosci kosztow zarzadzania tg nieruchomoscia,

4) zapewniajg biezacg ptynnos¢ finansows.

8. Rada Nadzorcza winna co najmniej raz na kwartal dokona¢ oceny pokrycia kosztow
zarzadzania nieruchomos$ciami przez oplaty eksploatacyjne. Rada Nadzorcza winna
podja¢ decyzje o zmianie sktadnikow optat eksploatacyjnych niezwlocznie gdy:

1) Spotdzielnia zostata powiadomiona o zmianie wysokos$ci niezaleznych od niej opfat,

2) W perspektywie trzech najblizszych miesigcy wysokos¢ ustalonych optat nie
zapewnia pokrycia kosztu zarzadzania nieruchomoscia,

3) Wysokos¢ ustalonych optat prowadzi do tworzenia istotnych nadwyzek
finansowych, ktére nie zostang zuzyte na pokrycie kosztéw zarzadzania
nieruchomos$cia w perspektywie trzech najblizszych miesiecy.

§ 45

1. Przy ustalaniu wymiaru optat eksploatacyjnych, zgodnie z postanowieniami § 43 ust.2
1 ust.3, nie bierze si¢ pod uwage pozytkow 1 przychodow z wiasnej dzialalno$ci
gospodarczej Spotdzielni.

2. Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia nie stanowi inaczej, udziat cztonka w pozytkach
1 przychodach z wtasnej dziatlalno$ci gospodarczej Spoétdzielni powinien byc
proporcjonalny do ilo$ci udziatéw jakie cztonek zobowigzany byt zadeklarowaé, nie
wigcej jednak niz ilos¢ faktycznie wniesionych udziatow.

3. Z zastrzezeniem ust.4, przystugujacy czlonkowi udziat w pozytkach z wilasnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni pomniejsza wielko$¢ obcigzajacych cztonka optat
eksploatacyjnych.

4. Jezeli czlonek ma jakiekolwiek zaleglto$ci finansowe wobec Spotdzielni, to
przystugujacy mu udziat w pozytkach 1 przychodach z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni zaliczany jest w pierwszej kolejnosci na splate tych
zobowigzan.
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4.2.3

4.2.4

FUNDUSZ NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§ 46

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, zwany dalej

funduszem remontowym.

Srodki z funduszu remontowego moga by¢ przeznaczone na remonty obiektow, lub ich

czesdci, przeznaczonych do wspdlnego uzywania przez osoby zamieszkujace lub

uzywajace lokale znajdujace si¢ na nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielnie.

Wielko$¢ funduszu remontowego winna przewidywac¢ gromadzenie czeéci sSrodkéw na

usuwanie skutkéw wystgpienia zdarzen losowych, ktorych likwidacja obcigza koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych bilansuje si¢, nalicza i1 rozlicza

oddzielnie dla poszczegdlnych nieruchomos$ci, przy czym nieruchomos$cia w tym

rozumieniu jest kazda nieruchomos$¢, w ramach ktorej suma udziatéw wszystkich lokali

we wspotwlasnosci tej nieruchomosci réwna jest jeden.

Rada Nadzorcza moze ustanowi¢ odrgbny fundusz remontowy, oddzielnie

ewidencjonowany dla poszczegolnych osiedli, dla utrzymania ogélnodostgpnych czesci

nieruchomosci niezwigzanych z budynkami mieszkalnymi (m.in. ciggi komunikacyjne,

altany $mietnikowe, place zabaw).

Poza wypadkami zdarzen losowych, $rodki z funduszu wydatkowane sa zgodnie z

planem prac remontowych.

Plan prac remontowych, wysoko$¢ odpisu obciazajacego koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, zasady udzialu poszczegodlnych lokali w odpisie na fundusz

remontowy ustala na kazdy rok obrachunkowy Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza winna

uwzgledni¢ odpowiednie uchwaty podjete przez osoby posiadajace tytuly prawne do

lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci, o ile:

1) zostaly podjete w trybie odpowiadajagcym glosowaniu przewidzianym w § 76 ust.2.

2) nie prowadzg one do pokrzywdzenia lub uprzywilejowania jakiekolwiek grupy
0sob,

3) nie prowadza do pogorszenia stanu technicznego mienia,

4) zapewniaja pokrycie calosci naktadow na planowane prace remontowe,

5) zapewniajg biezaca ptynno$¢ finansowg prowadzenia prac.

UZYWANIE LOKALI

§ 47

Zasady uzywania lokali w budynkach domach w Spotdzielni oraz zasady porzadku
domowego 1 wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

Zasady, w czgsci dotyczace] porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancoOw powinny
by¢ podane do publicznej wiadomosci tak, aby kazda z osdb przebywajaca na terenie
lub w obiektach objetych tymi zasadami mogta si¢ z nimi zapoznac.

Zasady, o ktorych mowa w ust.1 winny przestrzega¢ wszystkie osoby przebywajace na
terenie lub w obiektach objetych tym regulaminem.

§ 48

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu mieszkalnego, do ktorego
przystuguje czlonkowi spotdzielcze prawo do lokalu lub jego czeSci wymaga zgody
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4.3
43.1

Spotdzielni tylko, gdy wigze si¢ to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub

przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

Spoéidzielnia moze odméwi¢ zgody wylacznie, jezeli:

1) cztonek nie ma tytulu prawnego do dysponowania lokalem lub,

2) czlonek zalega z wniesieniem wktadu, oplat eksploatacyjnych, lub wykonaniem
innych zobowigzan wobec Spotdzielni lub,

3) zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci
powodowataby wzrost ucigzliwosci dla pozostatych o0sob posiadajacych tytuly
prawne do lokali.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat

na rzecz Spotdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni

o tej czynnos$ci prawne;j.

Za naruszenia zasad uzywania lokalu przez najemce¢ lub uzytkownika odpowiada

cztonek, ktory lokal wynajat lub oddatl w bezplatne uzywanie, tak jakby naruszenia te

byly dokonane przez niego osobiscie.

Spotdzielnia moze cofnac¢ zgode na wynajecie lokalu lub jego czgséci lub oddanie go w

bezplatne uzywanie, jezeli:

1) cztonek utracit prawo do lokalu,

2) czlonek uporczywie zalega z uregulowaniem swoich zobowigzan wobec
Spotdzielni,

3) najemca lub uzytkownik narusza obowigzujace czionkow Spoétdzielni zasady
uzywania lokali.

Postanowienia ust.1-5 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych.

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA SPOLDZIELNI
PROWADZENIE INWESTYCJI

§ 49

Przedsigwzigciem inwestycyjnym, w rozumieniu Statutu, jest proces, w wyniku
realizacji ktorego na rzecz czlonkdéw lub osOb trzecich zostaje ustanowione lub
przeniesione prawo do lokalu, obejmujacy budowg oraz czynnosci faktyczne i prawne
niezbedne do rozpoczecia budowy oraz oddania obiektu budowlanego do uzytkowania,
a w szczegllnosci nabycie praw do nieruchomosci, na ktorej realizowana ma by¢
budowa, przygotowanie projektu budowlanego lub nabycie praw do projektu
budowlanego, nabycie materiatow budowlanych i uzyskanie wymaganych zezwolen
administracyjnych okre$lonych odrebnymi przepisami.

Zadaniem inwestycyjnym, w rozumieniu Statutu, jest czgS¢ przedsiewzigcia
inwestycyjnego dotyczaca jednego lub wigkszej liczby budynkow, jezeli budynki te,
zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia inwestycyjnego, maja zosta¢ oddane do
uzytku w tym samym czasie 1 tworzg cato$¢ architektoniczno-budowlang.

Rozpoczecie przygotowania do realizacji nowego przedsigwzigcia inwestycyjnego
wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien uzyskac¢ ta zgode przed
rozpoczeciem jakichkolwiek prac wymagajacych poniesienia naktadow.

Zarzad moze zleci¢ wykonania projektu budowlanego po uzyskaniu decyzji Rady
Nadzorczej o zatwierdzeniu dla danego przedsiewzigcia lub zadania inwestycyjnego:
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43.2

N

4.3.3

1) koncepcji architektonicznej,

2) zbiorczego zestawienia planowanych kosztow,

3) zrddet finansowania prac.

Zarzad przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe przedsigwzigcia lub zadania

inwestycyjnego winien uzyska¢ decyzj¢ Rady Nadzorczej o zatwierdzeniu:

1) projektu budowlanego

2) wstepnej wysokosci wktadow budowlanych przypadajacych na poszczegolne lokale
wraz z wskazaniem wielko$ci ewentualnych wspotczynnikéw korygujacych, o
ktorych mowa w §51 ust.3,

3) wielkosci ewentualnych kosztow, o ktérych mowa w §52 ust.2 i ust.3 lub metod ich
oszacowania.

4) szczegotowych zasad rozliczenia kosztu budowy po oddaniu budynkéow do uzytku.

W przypadku gdy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Spoétdzielnia jest

zobowigzana do opracowania i upublicznienia dokumentéw o charakterze ofertowym

dotyczacym nabywania lokali, w tym prospektu inwestycyjnego, to dokumenty te przed

ich upublicznieniem wymagaja zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza.

WKLADY BUDOWLANE

§50

Wktadem budowlanym sa $rodki wniesione przez cztonka do Spotdzielni na pokrycie

kosztu budowy zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na lokal, do ktdérego

cztonkowi przystuguje:

1) spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu lub

2) roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu wynikajgce z umowy
zawartej ze Spotdzielnia.

Zarzad nie moze zaciggac kredytow na finansowanie wktadow budowlanych.

Postanowienia ust.2 nie stanowig zakazu zaciggania przez Spoldzielni¢ kredytow na

biezace finansowanie kosztow przedsigwziecia lub zadania inwestycyjnego, przy czym

zaciagniecie tych kredytow wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

USTALANIE WYSOKOSCI WKEADOW

§ 51

Wysoko$¢ wymaganego wktadu budowlanego jest rowna kosztowi budowy zadania
inwestycyjnego w cze¢sci przypadajacej na lokal.

Z zastrzezeniem postanowien ust.3-5, podstawa okreslenia czeSci kosztu
przypadajacego na lokal jest udziat lokalu w nieruchomos$ci wspdlnej, liczony jako
stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych, do Iacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi wchodzacymi w sktad tego samego zadania
inwestycyjnego.

Przy ustalaniu cze$ci kosztu przypadajacego na lokal Spotdzielnia moze zastosowac
wspolczynniki korygujace do udziatu poszczegolnych lokali w nieruchomosci wspolnej
zwigzane ze stopniem ich rynkowej atrakcyjnosci. Wspodtczynniki korygujace powinny
miesci¢ si¢ w granicach od 0,8 do 1,2. Wielko$¢ wspdtczynnikow korygujacych musi
by¢ tak ustalona, aby suma udzialdéw poszczegélnych lokali danego zadania
inwestycyjnego skorygowanych tymi wspotczynnikami rowna byta jednosci.
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4. Koszt, ktory mozna przyporzadkowac¢ indywidualnie do danego lokalu zmniejsza sume
kosztow do rozliczenie migdzy wszystkie lokale, a zwigksza koszt danego lokalu
stanowigcy podstawe ustalania wysokos$ci wymaganego wktadu.

5. Koszt przypadajacy na lokal zmniejsza si¢ lub zwigksza odpowiednio o:

1) koszt prac z jakich cztonek zrezygnowat lub dodatkowo zaméwit w stosunku do
stanu zakladanego,

2) koszty finansowania zadania inwestycyjnego, gdy ze wzgledu na sposob wnoszenia
wktadu przez cztonka Spoétdzielnia uzyskata oszczednosci lub poniosta dodatkowe
naktady.

Zmniejszenie lub zwigkszenie powinno by¢ rowne odpowiednio oszcz¢dnosciom lub

naktadom.

§ 52

1. Kosztem budowy zadania inwestycyjnego jest catos¢ kosztéw poniesionych przez
Spotdzielni¢ na oddanie wszystkich obiektow do uzytku i zapewnienie nalezytych
warunkow ich uzywania, w tym:

1) koszt przygotowania inwestycji,

2) koszt prac budowlanych zwigzanych bezposrednio z realizacja zadania
inwestycyjnego,

3) koszt prac budowlanych zwigzanych z realizacjg infrastruktury nie objetej zadaniem
inwestycyjnym, ale niezb¢dnej dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tego
zadania,

4) koszty finansowe zwigzane z naktadami na zadanie inwestycyjne,

5) koszty ogolnego zarzadu Spotdzielni.

2. Jezeli zadanie inwestycyjne wchodzi w sktad wielozadaniowego przedsigwzigcia
inwestycyjnego, w ramach ktorego realizowane sa obiekty do wspotuzytkowania przez
wszystkie zadania, a zadania inwestycyjne nie sg realizowane w tym samym czasie, to
do kosztu zadania inwestycyjnego, ktore musi by¢ rozliczone przez zakonczeniem
catego przedsiewziecia, zalicza si¢ rezerwe na koszty wspotuzytkowanych obiektow.

3. Koszt budowy obiektow przeznaczonych do wspoluzytkowania przez kilka zadan
inwestycyjnych rozlicza si¢ na poszczegdlne zadania proporcjonalnie do kosztu
bezposredniego realizacji poszczegdlnych zadan. W przypadkach, w ktorych istnieje
koniecznos¢ rozliczenia kosztow, a ze wzgledu na dluzszy czas realizacji niemozliwe
jest ustalenie rzeczywistych naktadow, do rozliczenia przyjmuje si¢ rezerwe
oszacowang w oparciu o planowane koszty z zachowaniem powyzszej zasady.

4.3.4 ZWROT WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU I ZWROT WKLADU
BUDOWLANEGO

§53

1. Zwrot wartosci rynkowej lokalu moze nastagpi¢ w razie wygasniecia spotdzielczego
prawa do lokalu, a takze w razie przej$cia tego prawa obcigzonego hipoteka na
Spotdzielnig.

2. Obowigzek zwrotu wartos$ci rynkowej lokalu powstaje w terminie 14 dni od daty
uzyskania §rodkdw od nastepcy obejmujacego dany lokal na podstawie
przeprowadzonego przetargu, jednak nie wczesniej, niz po oproéznieniu lokalu.

3. Oproéznienie lokalu, do ktérego wygast tytul prawny, winno nastgpi¢ w terminie 3
miesi¢cy od dnia wygasnigcia prawa do tego lokalu.

20



STATUT Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej —tekst jednolity na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 8/2018 z dnia 28.05.2018

4.3.5

10.

Zwrot wktadu budowlanego powinien nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od daty
wygasnigcia umowy o budowe lokalu, nie wczesniej jednak, niz w terminie 14 dni od
daty zawarcia nowej umowy o budoweg tego samego lokalu.

PRZETARGI NA ZBYCIE LOKALI

§ 54

Przetarg, o ktorym mowa w §53 ust.2 Spotdzielnia organizuje w swojej siedzibie lub
zbywanym lokalu w terminie nie dtuzszym niz 6 miesigcy od daty wygasnigcia prawa.
Cena wywotawcza na pierwszym przetargu powinna odpowiada¢ wartosci rynkowe;j
lokalu, ustalonej w operacie szacunkowym a uczestnicy winni wnie§¢ wadium w
wysokosci 10% ceny wywotawczej. Wadium zwycigzcy przetargu zaliczane jest na
poczet ceny nabycia.

Przetarg prowadza osoby zdolne do zaciagania zobowigzan w imieniu Spétdzielni. Po
zakonczonym przetargu Spoldzielnia sporzadza protokot, ktory powinien byé
podpisany przez osoby prowadzace 1 zwycigzc¢ przetargu.

Uchylenie si¢ zwycigzcy przetargu od podpisania protokolu lub zawarcia umowy
nabycia lokalu stanowi podstawe przepadku wadium na rzecz Spétdzielni.
Szczegotowe zasady prowadzenia przetargdéw w tym wnoszenia, zwrotu lub przepadku
wadium, wielko$ci postgpien, licytowania okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

Jezeli zbycie lokalu nie nastapi, Spotdzielnia powinna zorganizowac kolejne przetargi
obnizajac cen¢ wywotawczg o 10%. Bez zgody osoby uprawnionej do otrzymania
wartosci rynkowej lokalu cena wywotawcza nie moze by¢ ustalona ponizej 50% ceny
poczatkowej. Kolejne przetargi winny by¢ oglaszane nie pozniej niz 3 miesigce po
poprzednim.

O terminie 1 miejscu przetargu, cenie wywotawczej 1 wysokosci wadium, miejscu
udostgpnienia regulaminu jego prowadzenia, Spoldzielnia winna powiadomié przez
wywieszenie ogloszen w swojej siedzibie, na drzwiach zbywanego lokalu oraz co
najmniej w jednym medium lokalnym.

Informacje o przetargach winny by¢ umieszczane na stronie internetowej Spotdzielni i
przesytane kazdorazowo droga elektroniczng do mozliwie najwigkszej grupy cztonkow
w terminach umozliwiajacych wzigcie w nich udziatu.

Przy organizacji przetargéw Spotdzielnia winna dazy¢ do optymalizacji kosztow ich
organizacji.

Koszty organizacji przetargdw obcigzaja osobg uprawniong do uzyskania wartosci
rynkowej lokalu.
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5.2

=

3.

ORGANY SPOLDZIELNI
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 55

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

Organem Spotdzielni sg takze Rady Nieruchomosci, o ile zostang powolane przez
uprawnione osoby i wpisane do rejestru prowadzonego przez Zarzad zgodnie z
postanowieniami §§ 76-80.

Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt.2) i pkt.3) dokonywane
sg w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, w liczbie rownej ilo$ci miejsc do obsadzenia,
ktérzy w pierwszej turze wybordéw otrzymali ponad 50 % oddanych glosow waznych.
W przypadku, gdy ponad 50 % otrzymata wigksza liczba kandydatow niz wynosi liczba
mandatow do obsadzenia, mandaty uzyskuja kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwigksza liczbe glosow. Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie zostaly obsadzone
wszystkie mandaty zarzadza si¢ druga tur¢ wyborow. Do drugiej tury wyborow staje
tylko podwdjna liczba oséb w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposrod tych
kandydatéw, ktorzy w pierwszej turze wyborow otrzymali najwigcej gloséw. Do Rady
Nadzorczej Spotdzielni wechodza kandydaci wybrani w pierwszej turze oraz kandydaci,
ktérzy w drugiej turze otrzymali kolejno najwigksza liczbe glosow.

Przy podejmowaniu uchwatl przez Walne Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane
»Za’, ,przeciw” 1 ,,wstrzymujace si¢”, za$ przy uchwatach podejmowanych przez
pozostale organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”
uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwatl przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW

§ 56

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, osoby prawne przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikow. Pelnomocnik nie moze reprezentowac
wiecej niz jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatow.

§ 57

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia, poza sprawami wymienionymi w ustawach
1 innych punktach Statutu, nalezy:

1) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

2) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagac,

3) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
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4) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.
§ 58

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) grupy cztonkéw liczacej przynajmniej jedng dziesigta ogélnej liczby cztonkow,
wedlug stanu z dnia sktadania Zzadania, nie mniej jednak niz trzech.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust.2, Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciaggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§59

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkdéw na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane
w siedzibie Spotdzielni oraz umieszczane na stronie internetowej, na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad ma obowigzek uwzgledni¢ wnioski cztonkéw, o ktorych mowa w ust.2 i
przedlozy¢ pod obrady Walnego Zgromadzenia projekty uchwat lub zamiesci¢ w jego
porzadku obrad oznaczone sprawy, o ile:

1) projekty uchwat lub zadania ztozone zostang w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci,
2) projekty uchwat poparte beda przez co najmniej 10 cztonkow Spotdzielni.

4. Zarzad ma obowigzek przedtozy¢ pod obrady Walnego Zgromadzenia poprawki do
uchwat zgloszone przez czlonka lub cztonkow, o ile poprawki zostaty ztozone nie
pdzniej niz na 3 dni przed jego posiedzeniem.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia
pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkoéw Spotdzielni.

6. Do wynikajacej z niniejszego paragrafu korespondencji, zwlaszcza zawiadomien i
zgloszen, zawarte w § 24 postanowienia odno$nie korespondencji elektronicznej stosuje
si¢ odpowiednio, przy czym dla skutecznosci zgloszen, o ktorych mowa w ust.3 1 ust.4
wystarczy, aby na podstawie tej korespondencji elektronicznej mozna byto ustali¢
tozsamos$¢ cztonka, a czlonek do dnia odbycia Walnego Zgromadzenia jej nie
zaprzeczyl.

§ 60

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czlonkéw w terminach i w sposob
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okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organdw Spotdzielni i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby
cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ gtosowanie tajne rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ zwykla wickszos¢ ogoélnej liczby
cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu z zastrzezeniem ust.6 i ust.7 oraz
za wyjatkiem wyborow i odwotania cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu, na
ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczylo tacznie, co najmniej 10%
ogo6lnej liczby uprawnionych do glosowania.

W sprawach likwidacji Spoéldzielni lub przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, do podjecia uchwaty konieczne
jest, aby za uchwalg opowiedziala si¢ wigkszo§¢ 2/3 gloséw, a w Walnym
Zgromadzeniu, na ktérym uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyto
tacznie, co najmniej 20% ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§ 61

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni.
Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwale z powodu jej niezgodno$ci
z przepisami prawa lub Statutu.

§ 62

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie Przewodniczacy i1 Sekretarz oraz
w celach pomocniczych moze powota¢ w dowolnym momencie obrad komisje,
zwlaszcza komisje do liczenia gloséw lub przyjmowania wnioskow. Powotujac komisje
Walne Zgromadzenie okresla jej zadania i sklad. Czlonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 63

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.

Protokoly mogg przegladaé cztonkowie Spotdzielni.

Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.
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5.3 RADANADZORCZA

§ 64
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
§ 65

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z cztonkéw w liczbie od pigciu do siedmiu wybranych na
okres 3 lat przez Walne Zgromadzenie spos$rod cztonkéw Spotdzielni.

2. Decyzje o liczbie cztonkow Rady Nadzorczej podejmuje kazdorazowo Walne
Zgromadzenia dokonujace wyboru czlonkow Rady Nadzorcze;j.

§ 66

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
Nadzorcza zostata wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach
od wyborow.

§ 67

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 68

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, uprawniony organ statutowy
dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej - innego cztonka Rady Nadzorczej
chyba, ze zdecyduje on o zmniegjszeniu ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej. W takiej sytuacji §
65 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 69

1. Do zakresu dziatalno$ci Rady Nadzorczej, poza sprawami wymienionymi w innych
punktach Statutu lub w ustawie, nalezy takze:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci kulturalne;j,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, w szczegdlnoscei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
spoteczno - gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielni¢ praw czlonkowskich,

€) przeprowadzanie kontroli nad sposobami zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni 1 poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdania finansowego,

8) przyjmowanie cztonkow Spotdzielni,
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5.4

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych,

10) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

12) uchwalania zasad zlecania ustug i dostaw podmiotom zewnetrznym,

13) wybor i odwoltywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na ich
dziatalno$¢,

15) uchylono,

16) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

17) ustalanie wigzacych Spotdzielnig, szczegdtowych zasad przenoszenia wiasnosci
wolnych w sensie prawnym lokali i garazy i wigzacych Spoétdzielnig, szczegdtowych
zasad doboru najemcéow lokali,

18) uchwalanie innych regulamindéw, nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia, regulujacych stosunki miedzy cztonkami a Spotdzielnia.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni

wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi, dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 70

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na trzy miesiace.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Cztonkowie Rady Nadzorczej za udzial w jej posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie
w formie miesi¢cznego ryczattu w wysokosci:

1) przewodniczacy Rady - 60 % minimalnego wynagrodzenia za pracg;

2) wiceprzewodniczacy Rady - 50% minimalnego wynagrodzenia za pracg;

3) pozostali cztonkowie Rady - 40 % minimalnego wynagrodzenia za pracg.

Rada Nadzorcza zwykla wigkszoscig glosow powinna pozbawic catosci lub czesci
wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust.4 cztonka Rady, ktory w danym miesiacu
pomimo przyjetych zobowigzan zwigzanych z dzialaniem Rady Nadzorczej nie
wywiazal si¢ z nich w sposdb nalezyty, a w szczeg6lnosci bez uzasadnionego
usprawiedliwienia nie uczestniczyl w zwoltanym posiedzeniu Rady.

Szczegodtowy zakres dziatania Rady Nadzorczej, tryb jej obradowania i podejmowania
uchwatl oraz zasady wynagradzania czlonkow Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ZARZAD

§71

W sktad Zarzadu wchodzi od 2 do 3 osdb, w tym prezes i jego zastgpca badz zastepcy.
Decyzje o liczbie cztonkdéw Zarzadu podejmuje Rada Nadzorcza.
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2. Czlonkéw Zarzadu powotuje Rada Nadzorcza oddzielnie i niezaleznie na kazde
stanowisko.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

5. Prezesem Zarzadu powinna by¢ osoba posiadajaca dobre umiejetno$ci w zarzadzaniu
podmiotem gospodarczym 1 znajgca zasady funkcjonowania spotdzielczosci.
Pozostatymi czlonkami zarzadu powinny by¢ osoby posiadajace umiejgtnosci
zawodowe do wykonywania zadan jakie zwigzane beda z petniong przez nich funkcja.

6. O zamiarze powotania czlonka Zarzadu, w tym Prezesa, Rada Nadzorcza powiadamia
cztonkow Spotdzielni wyznaczajgc 14 dniowy termin na sktadanie kandydatur. Lista
kandydatur oraz przebieg kwalifikacji winny mie¢ charakter poufny.

§72

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Sprawami wymagajacymi uchwatl Zarzadu sa:
1) przedktadanie innym organom Spotdzielni projektow planow gospodarczych
programéw dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej oraz sprawozdan z ich realizacji,
2) przedktadanie Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia rocznych sprawozdan i
sprawozdan finansowych,
3) zwotywanie Walnych Zgromadzen,
4) okreslanie wysokosci wktadow, trybu i terminow ich wnoszenia,
5) wypowiedzenie umowy o budowe lokalu.
3. Postanowienia ust.2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
4. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§73

1. Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z cztonkoéw Zarzadu lub innej
osobie pelmomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone w takiej formie, aby osoba upelnomocniona przejela catos¢ praw i
obowigzkow kierownika jednostki w rozumieniu przepiséw prawa.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 kieruje biezaca dziatalno$cig gospodarcza w ramach
decyzji organéw Spoétdzielni z wylaczeniem spraw wymagajacych uchwat Zarzadu.

3. Postanowienia ust.] nie ograniczaja uprawnien Zarzadu do udzielania innych
petnomocnictw zgodnie z postanowieniami prawa.

§ 74

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktadajg w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do jej sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
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5.5

N

§ 75

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywajacych si¢ okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomigdzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

RADY NIERUCHOMOSCI

§ 76

Przez nieruchomosé, o ktérej mowa w niniejszym rozdziale nalezy rozumie¢ zarzadzang
przez Spoldzielni¢ zabudowang nieruchomo$¢, dla ktorej suma udzialow
poszczegb6lnych lokali w czesciach wspolnych stanowi jedno$é, a przez osobeg
uprawniong nalezy rozumie¢ osobe, ktora posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub prawo wlasnosci lokalu, na ktéry przypada utamkowy udzial we
wspotwlasnosci nieruchomosci.

Ogo6t 0s6b uprawnionych z danej nieruchomosci moze podejmowaé uchwaty

zawierajace wnioski, ktore dla Spotdzielni sg wigzacym stanowiskiem tych oséb, o ile

uchwaty te zostang podjete z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) o zamiarze podjecia uchwaly byly powiadomione z czternastodniowym
wyprzedzeniem wszystkie uprawnione osoby z danej nieruchomosci lub w
glosowaniu wzigty udzial wszystkie uprawnione osoby,

2) uchwala podjeta zostala na zebraniu, w drodze indywidualnego zbierania gtosow
lub w glosowaniu elektronicznym; uchwala moze by¢ wynikiem gloséw oddanych
czesciowo w kazdej z tych form,

3) za uchwala opowiedziata si¢ zwykta wigkszos¢ gloséw liczona wedtug wielkosci
udzialow lokali w nieruchomosci, chyba ze w uchwale podjetej w tym trybie
postanowiono, ze w okre§lonej sprawie na kazda osobe uprawniong przypada jeden
glos,

4) jezeli wigkszo$¢ udziatow nalezy do jednej osoby uprawnionej gtosowanie wedhug
zasady, ze na kazdg osobg uprawniong przypada jeden glos, wprowadza si¢ na kazde
zadanie osob, na ktérych lokale przypada facznie co najmniej 1/5 udziatow w
nieruchomosci wspdlnej,

5) prowadzenie gtosowania w formie elektronicznej jest dopuszczalne, o ile zostana
spetnione wymagania techniczno-organizacyjne zapewniajace wiarygodnos¢
takiego glosowania.

§ 77

Osoby uprawnione z danej nieruchomosci lub z kilku nieruchomosci tacznie moga w
trybie okreslonym w §76 ust2 wybra¢ sposréd czionkéw Spotdzielni Rade
Nieruchomosci liczaca nie mniej niz trzy osoby fizyczne. Uchwata o wyborze Rady
Nieruchomosci powinna okresla¢ jej liczebnos¢. W takim samym trybie osoby
uprawnione moga odwota¢ cztonkéw Rady Nieruchomosci. Wybor i odwolanie
cztonkow Rady Nieruchomos$ci dokonywane sg zwykta wigkszoscig glosow.

Kadencja Rady Nieruchomos$ci wynosi 3 lata.

Nabycie uprawnien przez Rade Nieruchomosci nastepuje od chwili wpisania jej do
rejestru Rad Nieruchomosci prowadzonej przez Zarzad. Rada Nieruchomosci traci
uprawnienia z chwilg wykre$lenia z rejestru.
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4.

Zarzad powinien dokona¢ wpisu Rady Nieruchomosci do rejestru z chwilg ztozenia w

siedzibie Spoldzielni uchwaly o jej powotaniu wraz z dokumentacja glosowania, z

ktorej wynika jego wynik.

Zarzad moze odmowi¢ wpisu, o ktérym mowa w ust.4, jezeli uzna, iz przedtozone

dokumenty o powotaniu sg niewiarygodne, lub gdy powotanie nastgpito niezgodnie z

zasadami glosowania, o ktorych mowa w §76 ust.2.

O wpisaniu lub odmowie wpisania Rady Nieruchomosci do rejestru Zarzad powiadamia

osoby uprawnione oraz czlonkoéw Rady Nieruchomosci przesylajac informacje droga

elektroniczng lub pisemnie do skrzynek pocztowych.

Od decyzji Zarzadu o wpisie lub odmowie wpisu osobom uprawnionym lub cztonkom

Rady Nieruchomosci przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od

daty otrzymania powiadomienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest w tej sprawie

ostateczna.

Rejestr Rad Nieruchomosci powinien obejmowac:

1) date wpisu,

2) oznaczenie nieruchomosci,

3) dat¢ wyboru Rady Nieruchomosci,

4) date¢ odwotania Rady Nieruchomosci,

5) sktad osobowy Rady Nieruchomosci,

6) imi¢ i nazwisko dwoch cztonkéw Rady Nieruchomoséci uprawnionych do
przyjmowaniai prowadzenia korespondencji.

Rejestr Rad Nieruchomosci jest jawny i winien by¢ udostepniony kazdej osobie, ktora

wskaze interes prawny lub faktyczny uzasadniajacy zapoznanie si¢ z tym rejestrem.

§78

Do zakresu dziatalnosci Rady Nieruchomosci nalezy:

1)

2)
3)

inicjowanie podejmowania przez osoby uprawnione uchwat w sprawach dotyczacych
nieruchomos$ci w tym w sprawach o jakich mowa w §41 ust.2, §44 ust.7 1 §46 ust.7,
reprezentowanie osOb uprawnionych przed pozostatymi organami Spotdzielni,
zglaszanie do pozostatych organdw Spoldzielni wnioskow we wszystkich sprawach
dotyczacych nieruchomosci na prawach cztonkéw Spoétdzielni.

§79

Przez decyzje Rady Nieruchomosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nalezy

rozumie¢ uchwaty, opinie lub stanowiska.

Spoéidzielnia przyjmuje decyzje Rady Nieruchomosci do rozpatrzenia, o ile podjete

zostaly wigkszos$cig glosoéw wszystkich czlonkéw Rady Nieruchomosci. Dla

udokumentowania glosowania wystarczy, aby na decyzji podpisata si¢ wymagana ilos¢
cztonkéw Rady Nieruchomosci.

W relacjach pomiedzy Spotdzielnig, a ogodtem osOb uprawnionych z danej

nieruchomos$ci domniema si¢, ze decyzja Rady Nieruchomosci jest decyzja wszystkich

osOb uprawnionych. Powyzsze nie ma zastosowania we wszystkich przypadkach, w

ktérych prawo lub Statut nie dopuszcza mozliwos$ci takiego domniemania.

Rada Nieruchomosci w odniesieniu do reprezentowanej nieruchomos$ci ma prawo:

1) zapozna¢ si¢ z wszelkimi posiadanymi przez Spoldzielni¢ dokumentami
dotyczacymi reprezentowanej nieruchomosci, takimi jak miedzy innymi
dokumentacja projektowa, umowy, dokumenty ksiegowe,

2) uczestniczenia przez wybranego przedstawiciela w cze$ciach posiedzen organdow
Spotdzielni poswigconych sprawom reprezentowanej nieruchomos$ci z prawem
wyrazania opinii.
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§ 80

1. Jezeli dla danej nieruchomos$ci zostala powotana i1 wpisana do rejestru Rada
Nieruchomosci, to wszelkie decyzje organow Spotdzielni odnos$nie tej nieruchomosci
powinny by¢ podejmowane po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Rady Nieruchomosci.
Postanowienie to dotyczy zwlaszcza zasad rozliczania kosztow, ustalania optat
eksploatacyjnych, zakresu $wiadczen zwigzanych z eksploatacja czy planem prac
remontowych.

2. Brak stanowiska Rady Nieruchomos$ci w terminie 14 dni od daty przedtozenia
propozycji decyzji, o ktorych mowa w ust.1 Spotdzielnia ma prawo traktowac jako brak
uwag.

3. Zarzad jest zobowigzany udziela¢ pomocy organizacyjnej i technicznej Radzie
Nieruchomosci przy wykonywaniu przez nig zadan, a zwtaszcza udostepnia¢ w miare
mozliwosci pomieszczenia Spotdzielni na odbywanie posiedzen, sporzadzac¢ i
przekazywaé korespondencj¢, prowadzi¢ glosowania w drodze indywidualnego
zbierania gltos6w lub w formie elektroniczne;.

§ 81

Wszelkie uprawnienia Rady Nieruchomosci nie wykluczaja wynikajacych ze Statutu lub ustaw
uprawnien cztonkoéw Spotdzielni ani indywidualnych uprawnien oséb uprawnionych nie
bedacych cztonkami Spotdzielni, jakie nadaje im ustawa.

6. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 82

1. Zmiany Statutu uchwala Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 glosow.
2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Zmiany w statucie przyjeto Uchwalq Walnego Zgromadzenia nr 8/2018 7 dnia 28 maja 2018 roku.
Obowiqzujq od dnia 29.08.2018 roku — 7 datg wpisu do KRS.
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